SC REVAL SRL

Suceava, Str. Universitatii nr. 19, ap. |
Tel/TFax: 0230 515 844
CUI 7802125, }/33/1081/1995

Nr. 326/10.03.2015

RAPORT DE EVALUARE ACTIUNI — SC SAB RADAUTI SA

Client: SCSAB RADAUTT 54
Beneficiar: SAB RADAUTI SA

Adresi:
Radauti, str. Calea Cerniuti, nr.47, judetul Suceava

Brata evaludrii:
10.03.2015

Suceava, 2013

' SC REVAL SRL

revalcons@yahoo.com. www.reval.ro




Raport de EVALUARE SC S4B RADALTT 54

PARTEA 1]
FISE DE EVALUARE

Expert evaluator ANEVAR - RATAVASILE



Raport de EVALUARE SC S4B RADAUTI 54

Fisa de evaluare nr. 1
Proprietae imobiliard Pc. cad. 35524 — Pavilion administrativ

Locatia pc. cad. 35524 proprietate SC SAB RADAUTI SA, cu acces din str. Cernaufi, nr. 47, cuprinde
urmétoarele:
e Teren cu suprafata 8452mp.
o  Pavilion administrativ C30, tip P, cu Sc= 631mp
e  (Cabind poartd C31, tip P. cu Sc = 74mp
e Constructii neintabulate:
o  Pichet incendiu C29, cu Sc = 27mp
o  Magazie materiale C28a, cu Sc =212mp
o  SPP (Statie pompare picurd), cu S¢ = 23mp

. . @F  EXTRAS DE CARTE Fumcm;A
1. Identificare cadastrala: 2 cpy Dentru INFORMARE

Identificare numdir cadastral teren:
353524/CF35524

Cladirile sunt identificate astfel:
e Pavilion administrativ C30 si
Cabina poartd C31

e  Constructii neintabulate:
o Pichet incendiu C29

o Magazie materiale S
C28a

o SPP (Statie pompare
pacuri)

Terennl 13mas lhber pe aceastd
parceld cadastrald reprezinta
platformid betonatd 51 asfaltata,
aproximativ 70%, restul fiind spatii
verzi.

Accesul se face direct din str. Calea
Cernduti, nr. 47
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Extras din documentele contabile:

[ Valoare Valoare |
Loc, Nr. Cod | pni intrare An | peamortizatd
folosinti | Inv. clasif |  ani DENUMIRE lei PIF lei
1100000 | 100014 | 1.64. | 40-60 | CLADIRE ADMINISTRATIVA ,234.00 | 1902 1,229.27
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | CLADIRE ADMIN.-AMENAJARI 8.099.00 | 1996 8.057.16
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | CLADIRE ADMIN-SOCIETATE-MAIV. 11,698.00 | 1997 11,639.51
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | AMENAJARE PAV.ADMIN.-MAJ. VAL. 21.211.00 | 1997 21,104.94
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | CLADIRE ADMIN.-MAJI VAL, 34.324.00 | 2001 34,169.54
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | CLADIRE ADMINISTRATIVA-MAT VAL 5,193.00 | 2001 5,169.63
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | CLAD.ADMIN.-MAJ,VALOARE 5.554.00 | 2004 5,530.86
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | CLAD ADMINISTRATIVA-MAJ. VAL, 13,729.00 | 2004 13,671.80
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | CLAD ADMIN. AMEN.SALA PROTOCOL 36,869.00 | 2008 36,727.67
1100000 | 100015 | 1.6.4, | 40-60 | CLADIRE CABINA POARTA 521.00 | 1961 518.74
1100000 | 100015 | 1.6.4. | 40-60 | CLADIRE CABINA POARTA-MAJ VAL ©19,534.00 | 2003 19.449.35
1100000 | 100005 | 1.1.1. { 40-60 | REMIZA PSI 2.649.00 | 1970 2.621.19
1100000 | 100008 | 1.1.1. | 40-60 | CABINA POMPARE PACURA 2,456,00 | 2002 2,484,777
1100000 | 100011 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE MAGAZIE CARBURANT 3.148.00 | 1923 2,885.67
1100000 | 100022 | 1.1.2 | 16-24 | Magazine material (BARACA METALICA) 5,221.00 | 1983 5.096.57

2.

Determinarea prefului unitar al terenului

Evaluarea TERENULUI / pe. cad. 35524

Metodele de evaluare sunt:

2.1. Valoarea terenului - metoda COMP
Terenul, cu suprafata totala de 35524mp, este

- metoda comparatiei
- metoda capitalizarii rentei de bazi.

Pavilion administrativ C30, tip P, cu Sc=

Cabind poartd C31, tip P, cu Sc = 74mp

ocupat de:
]
631mp
@
L]

Constructii neintabulate:
Pichet incendiu C29, cu Sc=27mp
Magazie materiale C28a, cu Sc =

O
o]

212mp

Magazie materiale C26. cu Sc =

25mp

SPP (Statie pompare pacurd), cu Sc

=23mp

Starea fizica actuald:

curte interioard / platformd betonatd si
asfaltatd - degradatd, cu portiuni cu

vegetatic ocazionald

constructii administrative
constructii industriale.

Conditiile de fundare sunt normale.

Retele prezente la gard: linii telefonice. energic electricd, internet, etc.

-3
"
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Evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe

D¢ piata imobiliard locald s-au tranzactionat terenuri comparabile cu cel de evaluat, dupd cum

urmeaza:

12 Iarunnz 261

. prat

vw‘u‘ Suprafata Teren
Tetefor:

Teren 2060mp, sud terenul aste situat pe stradz granelor, dupa intersectia cu strada merilor, pe partea dreapts. este ingradit,

Vanzare:

2000 m?

40 &€

AT 3IS2S

ia curent sleciric, apa dIn swrss proprie, pemat pe rod, parfect oentru locuints.

23 Decerrbrig 2014

Pret ¥anzara:

XW!"'} Tetaefam:

IBE/ W

07GB28162%

, racordat

vand teren radautl Ianga egoer wand teren 3150 mp stradz stufulullanga egger,utiitst stredsle.posibiitet de construciis locuiniz, Zona
finistita st in plina dersltare.

15 Martie 2023

Prat Wanzare:

&
R Telafon:

ITE[m

0741178041

Teren intrere radauti 30m deschiders strada princizele caiea bucownei, 1a iesirea din radauti, dupa depozitul de mobila orent pe partea

ihate, apa

schidere ia so5

M, SURFS

ts 1otaia 2190 mp2, acces 6i pe drumul cin spate s E
atd pretul ests pe metiu patrat, respective 2700zure arul , 568.7006 toats supraiata. UHlES 0 20na0

1o

renuhid, parcelz nr 4019/87, |

at,

In tabelul de mai jos sunt prezentate doar principalele caracteristici ale proprietitilor:

zond

zoni

ZOni

Propn.etat“ea Terenul A Terenul B Terenul C
analizati
Pret/mp (€/mp) 40,00 35.00 27.00
Datia Martie 2015 lanuvarie 2015 Decembrie 2014 Martie 20135
Suprafatd (mp) 8452 2000 3130 2100
Teren intravilan, Teren Teren intravilan, Teren intravilan,
Tocatic str. Calea intravilan, sir, str. Stufulud, str. Calea
ay Cerninti. nr. 47, Grénelor. Radauti, 1Angs Bucovinei,
Rédiuti Ridauti Egger Ridauti, 1a iegire
Utilititi Utilitdti existente in | Utiliti{i existente in Utilitati existente in Utilitdt existente in

zonf

Proprietitile A , B, C au fost ofertate pe piat@ la preturi de 40.00€/mp, 35.00€/mp respectiv 27,00€/mp, insd trebuie avut in
vedere faptul ¢, tranzactiile nefiind incheiale in momentul analizei.

GRILA DATELOR DE PIATA - Teren

Evroimp

Element de comparatic

De evaluat

Proprietati imobiliare similare tranzactionate

A B C
0 1 2 3 4
) Teren intravilan, str. Colea!Teren  intravilon,  striTeren intravilan, str. Stefiche} Teren intravilan, st Colea
Identificare Cernanti, nr. 47, Radauti  |\Grdnelor, Radaufi Raddauti, langa EGGER Bucovinei, Radaufi, la iegire
Datd Martie 2015 ITanuarie 2015 Decembrie 2014 Martie 2015
Y > 315 >
Suprafara. imp 8452 2000 3150 2100
i ’ . ] 13 a7
\Pregul de tranzactionare, Enro/mp 40,00 33,00 27,00
1.TIP COMPARABILA negociere Oferti Ofertd __ Ofertd
Corectia -5%=2.00 -5%=1,75 -5%=1,35
Pret corectat 38,00 33,25 23,63

P
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%ggggl%;gifgtransmise ’ Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectia 0 0 0
Pret corectai] 38,00 3325 25.65
3.RESTRICTII LEGALE Nu Nu Nu Nu
Corectin 0 0 0
Pref corectaf] 38,00 3325 25,65
4.CONDITI DE FINANTARE Normale Normale Normale Normale
Corectiil 0 0 0
Pret corectat 38,00 33,25 25,65
5. CONDITI VANZARE Piata Piata Piata Piata
Corectia 0 0 0
Pret corectaf] 3R,00 33.25 25,65
6. CONDITII ALE PIETEI Martie 2013 Tanuarie 2015 Decembrie 2014 Martie 2015
Corecti -2%=0,76 -4%=133 0
Pret corectat 37.24 31,92 25.65

7.10CALIZARE

Teren intravilan, str.
Calea Cemnilngi, nir. 47,

Teren intravilan, str.

Grénelor, Radauti

Teren intravilan, str.
Stufulug, Radauy, langd

Teren intravilan, str, Calea

Bucovined, Ridiug, la

Radauti EGGER iegire
Corectia -13%=338 +8%=2,35
Pret corectat] 31,66 34,47 25,05
* B.SUPRAFATA TEREN,mp | 8452 2000 3150 2100
Corectia ~3%=] 38 -3%=1,03 -3%==]1 28
Pret corectat 30,07 33,43 24,36
0. FRONT STRADAL, m Cea. 100m 30 25 30
Corectia +10%=3,00 +3%=1,67 +10%=243
Pret corectaf] 33.07 35,10 26,79
10. TOPOGRATIE (docum. cad.) Da Da Da Da
- Corectia 0 0 0
Pret corectat] 33,07 33,10 26,79
11‘U;HLIT ATI /da/da/da/da/da/mu /da/da/da/da/da/mu {da/da/da/da/da/mu Jda/da/mu/nu/nw/nu
se/apa/canal/gn/term/altele
Corectia 0 0 +15%=4,01
Pre corectat) 3307 35,10 30,80
12. ZONARE /cat folos tern Ce Ce Arabil Arabil
Corectia 0 +3%=1,73 +3%=1,34
Pret corectat 33,07 36.85 32,34
13.CMBU Industrial/comercial Rezidential h’d“‘s‘?‘?ﬁf“m?‘“m Rezidential
/Rezidential :
Corectin -10%=330 ~7%=257 -10%=323
Pret corecta] 2977 3427 2910
14, CATEGORIE TEREN Intravilan Tntravilan Indravilan Intravilen
Corectia 0 0 0
Pret corectal 29.77 34,27 2910
15. CONDITHH FUNDARE normal Normal Normal Normal
Carectig 0 It It
Pre{ corectai 29.77 3427 29,10
16.INFRASTRUCTURA Da - normali Da/superioard Da/superioari Da/superioard
LCorectin -3%=0,89 -3%=1,02 -3%=0,87
Pret corcctat] 28.87 3325 2823
CORECTIE BRUTA 17.11 13.67 14.71
VALOARE PROPUSA, <
F :vn/n n 33’25
Fure/mp
NOTE:

- Corectia pentru tip comperabild este determinati de evoluiia prefurile In raporiul cerere / ofertd, eventual

wrin negociere directd sau telefonic: 3%.

- Corectiile pentru localizare sant motivare prin cresterea interesului unei proprietd{i din zonele centrale
fa{él de cele periferice sau amplasate spre periferie.
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- Corectiile pentru criteriul de comparare mirimea suprafefei de feren este determinatd de vanzarca mai
usoard a parcelelor mici de teren fad de cele cu suprafele mari. In situatia unel parceldn de supralefe de
teren se poate considera ¢i se va utiliza pentru analizi o parceldl cu suprafad comparabila.

- Corectia fatd de deschidere spre proprietate este stabilitd prin prisma posibiliti{ii de acces pe proprietate.

- Corectia fatd de wufilitdfi tine seama de proportia cheltuiclilor de racordare a proprieti{ii la utilitdile
centralizate, eventual construirea utilititilor corespondente pe proprietate, in valoarea totald a proprictitii.

- Corectia pentru criteriul CA/BU {ine seama de faptul ¢i o proprietate utilizatd industrial va aduce un profit
estimat mai redus. fafil de proprietatea rezidentiald.

Proprictatea B are corectia brutil cea mai micd. deci pretul unitar al terenului analizat este pretul corectat
al comparabilei B, respective 33.25Euro/mp

Valoarea unitard a terenului, cu suprafata de 8452mp, prin metoda COMP, rotunjit = 33,25€/mp.

2.2.Metoda VENIT - capitalizirii rentei de baza

..Renta de bazd reprezinid suma pldtitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a teremudui in conformitate
cu condifiile de inchiriere a teremului™.

Renta de bazi poate fi capitalizati cu o ratdi adecvati pentru a estima valoarea de piatd a
amplasamentului. Aceasta corespunde valorii castigului proprietarului de teren §i a dreptului de folosinta.
Ratele de capitalizare ob{inute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei de baza in valoare de
piata,

Rezultd dect ¢i valoarea terenului (V,,, ) poate fi calculatd prin formula capitalizarit venttuhu astfel:

T — [
}: cap (-,
unde: R, = renta annald sau altd formd de venit (ex. chiria. redeventa, arenda) generabild nwmai de teren:
C = rata de capitalizare adecvata formei de venit.

Prat vanzare:

Suprafata Utila

Suprniata Canstngtas

Faleton:

Ipotezi:
Terenul cu suprafata totald de 8452mp este fnchiriat cu scopul comercial/administrativ, ludm in
considerare preful mediu de 0,30Euro/mp/luna tindnd cont de amplasamentul terenului.

Previzionarea si analiza veniturilor se face pentru primul an de utilizare:
- Chiria uniiard: 0.30Euro/mp/lund
- Girad de ocupare: 83%

impozit pe teren: 0, 10curo/mp/an

Calculul venitului brut net din exploatare:

VBE = 0,50Euro/mp/luna *8452mp* 0,80 * 12 luni= 40570€/an
Cheltuielile care sunt suportate de proprictar sunt legate de

- plata impozitului pe teren aproximativ g45Euro/an

- cheltuicli pentru amenajare teren. paza si protectie  105300%uro

Venitul brut din exploatare;

VNE = 40370€ — 11345€=20225¢
Apreciem cd rata de capitalizare care se recomandd a fi folositd Tn cazul proprietdtii evaluate este:
c=12%(conform informaltii hitp:/‘pages.siern. nvit.edii ~adamodar New Hone Page sitemap. hii
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Determinarea valorii proprietiii asupra terenului
YV =29225€/n: 12% = 243.541€
Deci, valoarea unitard a terenului, determinata prin metoda venituri, va fi: 28,81€/mp

-

2.3. Reconcilierea valoril terenulis

Valoarea estimatd a proprietdfii analizate, teren cu suprafata 8452mp. amplasatd in mun. Radiufi. str.
Calea Cernduti, nr. 47, jud. Suceava:

e  prin metoda comparatiei directe COMP: ’ 33,25Euro/mp
e  prin metoda capitaliziirii, VENIT: 28,81 Euro/mp

Colectivul de evaluaiori considerd cd valoarea cea mai probabild pentru suprafafa de teren siudiaid, in
locafia prezentald mai sus este cea obfinutd prin metoda venifului.
Valoarea terenului pe.33524 cu suprafaja 8432mp. proprietate SC SAB RADAUTI SA. amplasal in mun.
Radeuti, str. Calea Cernduji, nr. 47, jud. Suceava, in conditiile de valorificare la PIATA. la situafia piefei
din momertul MARTIE 2013, se estimeazd a fi:
¥ Teren cu suprafata de §452mp = 243.500€ sau 28,81Euro/mp
VTeren cu suprafata de 8432Zmp, rotunjiti = 1.080.400Leai

3. Evaluare Cladire administrativi

Constructia este realizata in 1902
pe structura P:

- Fundatii de beton.

- Pereti de cirdmidd cu
indlfime de 3.4m. planseu
de beton

- Acoperis Hp sarpantd, din
lemn, invelitoare tabla.

- Finisajul interior st exterior
al cladirii a fost reabilitat in
perioada 2001/2002

Stare tehnici:
o finiséri interioare:
o finisaj mediw/inferior. constind in zugraveli cu var lavabil in unele spatii. realizate 2002/2008:

o thmpliria interioard esie din lemn de risinoase:
o grunurile sanitare sunt placate cu gresie si faiantd
o clidirea este dotatad cu instalatie electrica de iluminare. in stare de functionare. centralil terimica.

finisdirile interioare au fost rcalizate In perioada 2002/2003
o finisari exterionre:
o finisaj mediv/inferior. constind din véruiri s zugraveli in praf de piatra:
o tamplirie exterioard este din lemn de risinoase:
s instalatii:
o IE. reabilitatd 2001
o IS - retea sanitard
o IT = centrald termicd
Observatii:
- Constructia a fost vizionatd numai din exteriorul proprietdtii
- Prinvizualizare directd se observd infiltratii si fisuri in structura de bazd a clddiri:
- Reabilitarea efectuatd in perioada 20012008 NU a fost precedatd de o modernizare a structurii de
rezistentd.

Observatii:Nu am avut acces la informatiile referitoare la starea fizicd a fundatiilor pentru a examina siabilitarea
clddirii
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Evaluare constructie:
in cazul evaluarii de fata se considerd constructia functionald la data evaludri

Elementele de calcul pentru imobilul:
CONSTRUCTIA SUBIECT Suprma‘@ construitd Suprafa’,tg desfasurati
(mp) (mp)

— v - S —
Clidire administrativi 631 631

Pentru cladirea CLADIRE ADMINISTRATIVA C30 studiat, pe baza recomandirilor din (]), pentru
categoria de Cladiri de birouri (pag.130) valoarea prin metoda COST — cost de inlocuire - este
urméitoarea:

, ) STRUCTURA ZIDITA
DENUMIRE SIMBOL ECQST Suprafatd | COST TOTAL
uro/mp mp euro

STRUCTURA 6CLBTIPB 189,80 531 119.763
FINISAT INTERIOR FICLBTIPB 218,40 631 137.810
INSTALATIE ELECTRICA IECLBTIPB 3310 631 20.886
INSTALATIE INCALZIRE + VENT IVCLBTIPB 30,80 631 19.434
INSTALATIE SANITARA ISCLBTIPB 25.00 631 13.775
INVELITOARE INVTZ, 52,9 631 33.380
FINISAJ FATADA FTERMOS | 386 631 24.356
COST TOTAL - EURO 371404

Corectie fatd de structura standard -15% (*%) 74.280
COST INLOCUIRE (Euro) - coreciat 297.104
COST Euro/mp 470.87

Observatii:
(**) Abateri faja de structura standard )
- diferente la infrastructurd si suprastructurd: fundatii probabile subdimensionate,

Valoarea de reconstructie / inlocuire a clidirii, prin metoda COST
Valoarea prin metoda COST pentru Clidire ADMINISTRATIVA, cu Sd = 63 1mp este:
VeosT CLADIRE ADMINISTRATIVA = 297.124Eur ( = 1318339Lei) cu TVA

Deprecierea clidirii
- Se determind conform Anexa 1. din care se sintetizeaza:

Cost de Inlocuire, lei 1,318,339
Depreciere fizich recuperabila 231.600
Depreciere fizicd nerecuperabild - elemente cu viatd scurt 355.292
Depreciere fizicd nerecuperabilil - elemente cu viatd lungh 183.391
Depreciere functionald recuperabild 0
Depreciere functionald ncrecuperabili 0
Depreciere externa 0
Total depreciere cumulati 1,070,283
Valoarea petd a imobiluhul 248,856
Yaloarea amplasamentului -
Valoarea proprietitii fird TVA 248,056
Valoarea proprietitii cu TVA 260,045

In concluzie. tinind cont de stadiul actual al Clidire administrativi C30 cu anul PIF1902, reabilitatd in
etape pAna in 2008, valoarea rotunjita estimata prin Abordarea pe bazd de COST, este urmatoarea:

1 R ~ . . ~ . . . . qee o . . . . .
Cornel Schipou — Costuri de reconsiructie. Costuri de infocuire. Cladiri industrial, comerciale si agricole. Editura

IROVAL, Bucuresti, 2009

2 - L . . . P P o ; ; .
Turcus S. Cristian A — fndrepiar tehnic pentru evaluarea imediald, [a pretul zilei a costurilor elementefor si

constructiilor de locuinfe. Procentual si valoric, MatrixRom, Bucuresti. 2010
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COST - Cladire administracivia, S31me ™

Similar constructiei analizate este clidirea Cabini
poarti {31 cu anul PIF1961, destinatd activititii
de pazi si protectie, cladire cu structurd din zidarie
porianid de cdrdamidd, acoperis fip sarpanid cu
tnvelitoare tabld zincatd, thmplirie din femn de
rasinoase si metalica.

Valoarea rotunjitd estimata prin Abordarea pe baza de COST. este urmétoarea:
V cost- caBinA POARTA C31, Timp = 23.000lei

. Bvaluarc Magarzie materiale {(Baraci metalici): C28a
m
l Cladire C28 / NU MAI EXISTA

Caracteristici {ehnice

| 1. TIP CONSTRUCTIE | Cladire pentru depozitare
| 2. Suprafaid constiuitd. mp Magazie metalicd (Hald meiaficd): C28 cu Sc= 2 2mp
3. Suprafata desfasurati. mp Magavic metalicd (Hald metalicd) C28 cu Sc=210mp
4. Inaltime 4.00m - 4,50m
5.STRUCTURA | - Fundatie Fandatii din beton armat
DE - Schelet (struct.) Rezistenid Stalpt metalict
REZISTENTA | - Planscu -
- Tip Sarpanta
6. ACOPERIS - Su'ucnu‘z—é Ferme mela]?ce
- Astereald Ferme metalice
- Invelitoare Tabli
- Pereti Inchideri perimetrale cu pereti din tabli ambutisatd
7 FINISAJE - Pardoseald Bgtc}x i
- Tampldrie Metalica
- Alte finisaje -
- Instalatic elec. iluminare Da
- Insizlatie apa-canal Nu
8 DOTARI - Inslalau:e illczjlzi{e Nu
- Instala{ie sanitard Nu
| - Instalatie electzici for(d , Da
| - Alte dotari | Nu

Structura: Clddirea nu este compartimentati. Forma constructiva: Baraca metalicd
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e  Structura de rezistentd - formata din stilpi din teavd ®80mm st profile metalice I 100
e Peretii sunt din panouri de tabla ambutisatd fixatd pe structuri metalice
s  Acoperigul este tip sarpantd, cu structurd tip ferma: invelisul este din tabld cutata

e Tamplaria metalicd este tot din tabla ambutisata
e (Cladirea este echipatd cu instalatia electricd de iluminat. Pardoseala este formatd din platforma
betonata
Starea tehnici
o perefii din tabld au o rugind avansatd
s tAmplaria metaiicd este conservatd in mare parte
e peretii sunt din panouri de tabla ambutisatd neprotejata

Fvaluarea prin COST

In cazul evaludrii de fatd, se are in vedere urmétoarele:
- constructie hald industriald in stadiul fizic
- constructiile cu suprafata desfasuratd
o Magazie materiale (Baraca metalicd): C28a cu Sd = 212,00mp

In cazul evaludrii de fatd se are in vedere urmétoarele: constructia se considerd functionald.

Elementele de calcul pentru imobilul:

Suprafata Suprafata
CONSTRUCTIA SUBIECT construitd deslasuratd
(mp) (mp)
Magazie materiale (Baracd metalicd): C28a cu Sd = 212,00mp 212mp 212mp

- 1 . . o .o C . .3
Pentru clidirea Magazie materiale {Baraci metalica): C28a studiatd, pe baza recomandirilor din {7),
pentru categoria de Cladire Baraca metalica, (pag.89) valoarea prin metoda COST — cost de inlocuire -
este urmdtoarea:

DENUMIRE STMRBOL FCQST Suprafati COS"{ TOTAL
furo/mp mp euro
BARACA METALICA BMVOP350 164,60 212 34.832
34.852
COST TOTAL - EURO 0 34.852
Corectie fatd de structura standard -13% (¥%) 5.228
COST INLOCUIRE (Euro) - coreciat 29,634
COST Euro/mp 139.74

Observatii:
AR : u <
{**) Abateri faga de structura standard ()
- diferenfe la infrastructurd s suprastrueturd; LIPS A instalatii sanitare. instalaii de incilzive cu aeroterme de peretc
- structura de rezistentdi lundatie deficitardi, structura de rezistentd metalici — elemente de neconformitate

Valoarea de reconsiructie [ inlocuire a cladiry, prin metoda COST
Valoarea prin metoda COST pentru Magazie materiale (Baracd metalicd): C28a. cu suprafata
desfasurati de 212mp este:

VeosT Baraca metatica c28 = 29.624Eur ( =131 441Lel) cu TVA

Deprecierea cladirii
- Se determind conform Anexa 2. din care se sintetizeaza: - lei -

* Cornel Schipou — Costuri de reconstructie. Costuri de inlocuire. Clddiri industrial, comerciale si agricole. Editura
ROVAL, Bucuresti, 2009

Turcus S. Cristian A — [ndreptar 1ehnic pentru evaluareq imediatd. fa preful zilei a costurilor efemeniefor si
constructiilor de locuinie. Procentual si valoric. MatrixRom. Bucuresti. 2010
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Cost de inlocuire 1

Deprecieve fizicl recuperabila 23,000
3

Depreciere fizicd nerecuperabill - elemente cu viafd scurta 5.423
Depreciere fizici nerecuperabili - clemente cu viati lungi 48,195
Depreciere functionald recuperabilit 0
Depreciere funciionalii nerecuperabild 0
Depreciere externi 0
Total depreciere cumulatl 106,618
Valoarea netd a imobilului 24,823
Valoarea amplasamentului . -
Valoareéa proprietitii cu TVA 24,823
Valoarea proprietitii fira TVA 20,018

Valoarea totala rotunjitd estimatd prin Abordarea pe bazd de COSTURI, este urmatoarea:
\/Bm‘ﬂcﬁ metalicd metalicd C28a - 212mp™ 20.0001ei

5. Evaluare Cladire Pichet C29
Cladirea Pichet incendiu 29 cu anul PIFL970 si clidirea SPP (Statie pompare picurd) cu anul

AT A

PIF2002. sunt destinate activitatii auxiliare procesului de productie.

Cladiri sunt cu structurd din zidirie portantd de cirimida, acoperis tip terasd cu placi din beton armat si
invelitoare din hidroizolatie din carton bituminos, tamplarie din lemn de riginoase gi metalici.

“Yaloarea rotunjitd estimail prin Abordarea pe baza de COST, este urmdtoarea:
- Pichet incendiu C29. cu Sc = 27mp: 3.000Lei
- SPP (Statie pompare pacurd), cu Sc = 23mp: 2.000Let

[

6. Valoarea proprietitii imobiliare pe35524 — metoda COST

- Valoarea teren, suprafata 8452mp: 1.G80.400Lei
- Valoare constructii:
- Cadire administrativa, 5d=063 lmyp: 200.000Let
- {Cabind poartd C31, tip P, cu Sc = 7dmp: 23.000Lei
- Baracd metalici, Sd=212mp: 20.000Let
- Pichet incendiu C29, cu Sc = 27mp: 3.000Lei
- 8PP (Statie pompare pacurd), cu Sc = 23mp: 2.000Le

Valoarea totald, estimatd: 1.328.400Lei
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T oc N Cod | paE 7 ‘ ’ ‘Y:ﬂum‘c An | Valoare ‘Va&m}re
f . , iy DENUMIRE intrare : Heamor COST
folosintd | Inv. clagif | ani ) PIF . )
lei lei lei
1100000 | 100014 | i.64. | 40-60 | CLADIRE ADMINISTRATIVA 1,234.00 | 1902 1,229.27
1100000 | 100014 | 164, | 40-60 | CLADIRE ADMIN.-AMENAJARI 3.099.00 | 199 8.057.16
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | CLADIRE ADMIN-SOCIETATE-MALY, 11.698.00 | 1997 | 1163951
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | AMENAJARE PAV.ADMIN.-MAJ VAL, 2121100 | 1997 | 21,104.94
1100000 | 100014 | 1.64. | 40-60 | CLADIRE ADMIN.-MAJ. VAL, 34.324.00 | 2001 | 34,169.34 200.000
1100000 | 100014 | 1.6.4 | 40-60 | CLADIRE ADMINISTRATIVA-MALVAL 5,193.00 | 2001 5.169.63
1100000 | 100014 | 1.64. | 40-60 | CLAD.ADMIN.-MALVALOARE 5.554.00 | 2004 3.530.86
1100000 | 100014 | 1.64. | 40-60 | CLAD. ADMINISTRATIVA-MAJ VAL, 13,729.00 | 2004 |  13.671.80
1100000 | 100014 | 1.6.4. | 40-60 | CLAD.ADMIN.AMEN.SALA PROTOCOL 36,869.00 | 2008 | 36,727.67
1100000 | 100015 | 1.64. | 40-60 | CLADIRE CABINA POARTA 521.00 | 1961 518.74 53,000
1100000 | 300013 | 164 | 40-60 | CLADIRE CABINA POARTA-MALVAL. 19.534,00 | 2003 19,449.33 -
1100000 | 100005 | .11 | 40-60 | REMIZAPSI 2.640.00 | 1970 2.621.1% 3.000
1100000 | 100008 | 1.1.1. | 40-60 | CABINA POMPARE PACURA 2.496.00 | 2002 2.484.77 2 000
1100000 | 100011 | 1.L.1. | 40-60 | CLADIRE MAGAZIE CARBURANT 3.148.00 | 1923 2.8835.67 -
1100000 | 100022 | 112 | 16-24 | Magazine material (BARACA METALICA) 5.221.00 | 1983 5.096.57 20.000
TOTAL 1 171480 - 248,000
OBSERVATII

Valori valabile la data 16.03.2015
Curs de schimb valutar: 1 Euro=4.4370Lei
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Fisa de evaluare nr. 2
Proprietate imobiliara Statie CO, (Pe. cad. 931/2 )

Locatia pc. cad. 35501
proprietate SC SAB RADAUTI SA, cu acces din
str. Cernduti, nr. 47, cuprinde urmatoarele:

o Teren cu suprafafa 1275mp,

e Clidire industriald C0O, C33 (Static CO-)
+C33a  (Depozit  tuburi  CO,;)  Sc=
15+344=330mp

e (Sopron metalic — copertind metalica
biciclete) C32, cu Sc= 90mp

Observatii:Nu am avut acces la informatiile referitoare la starea fizicd a fundafiilor pentru a examina stabilitatea

cladirii

LAFTT (s
ggf EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . Angxa Mo 1t Pactea ©
E pentru  INFORMARE TEREN avian

< : ru 5i Publicitate Imobitiard SUCEAVA
Birgut de Cadasiru si Publiatatn imenliard fadauti

Chszrvatit / Raferinte

A, Partea I, {Foale de avare)

sugennse tma) | Chsarvatil / Rsterses 1

! | Dawmieritoare fa teren
fie| Caregoria Tntral Sugraf:
e s tatosinga uitan]  {mp

Chservai f Rctennte

Gisersatii £ Heterants

. Partng 11, (Fasle du propristats)
o gAY T et Reiire ]

1. [Identificare cadastrali:
identificare numar cadastral
teren: 931/2/CF33501
Cladirile sunt identificate astfel:

e (Cladire industriala CO-
C33 (Statiec CO,) +C33a
(Depozit tuburi CO-)

o (Sopron  metalic -
copertind metalica
biciclete) C32

Accesul se face direct din str. _
Calea Cernaufi, nr. 47 Foitecer
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Extras din doecumentele contabile:

Valoare Valoare
Loc. Cod DNF intrare An neamortizaia

folosintd | Nr.Inv. | clasif ani DENUMIRE lei PIF lei
1100000 100026 | 1.1.2. | 16-24 | COPERTINA METALICA BICIC 864.00 | 1985 84341
1100000 100207 1 111 ] 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA (FOST 1002 2.883.00 | 2002 2.870.03
1100000 100251 1 1.1,1. | 46-60 | CLADIRE INDUSTRIALA CO2 168.582,00 | 1985 167.401.93
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLAD.IND.CO2-INST.INCALZ.MAI.V 8,927.00 { 1995 8.379.39
1100000 100251 { 1.1.1. | 40-60 | CLAD.IND.CO2-MAG.TUB.CO2-MAJ.V 10,587.00 1996 10,532.30
1100000 100251 | 1.1.1. { 40-60 | CLADIRE IND.CO2-INSTALATIE ELE 1.144.00 1996 1.138.09
1100000 1002510 1 111 | 40-60 | CLADIRE IND.CO2-ANEXA CO2 228900 | 1996 227717
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND.CO2-INST.INCALZIRE 1,717.00 1996 1.708.13
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND.CO2 MAJ VALOARE 2,432.00 1997 2.419.84
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND. CO2 MAJ. VAL 715.00 ] 2001 71178
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLAD.IND.CO2-MAJ VAL. 24.603.00 | 2004 24.590.11

2. Evaluarea TERENULUI/ pe. cad. 931/2

Terenul, cu suprafata totald de 1275mp, este ocupat de:
o (Cladire industriald C33 (Statie CO,) +C33a (Depozit tuburi CO.) H(Sopron metalic — copertind
metalicd biciclete) C32, cu Sc= 15+344+90=449mp
Starea fizicd actual:
- curte interioard / platformi betonatd si asfaltatd - degradati, cu portiuni cu vegetatie ocazionald
- constructii industriale.
Conditile de fundare sunt normale,
Retele prezente la gard: linii telefonice, energie electricd, internet, etc.

Similar terenului din Fisa 1 (pc35524), situat tot in municipiul Radauti, partea de centrala - est, in
conditiile de valorificarc fa PIATA. la situatia piefei din momentul MARTIE 2013, se estimeaza valoarea
unitard: 28,81 Euro/mp.

Deci, valoarea terenului p¢.931/2 cu suprafata 12735mp, proprietate SC SAB RADAUTI SA. amplasat in
mun. Radauti, str. Calea Cemnauti, nr. 47, jud. Suceava, In conditiile de valorificare la PIATA, la situatia
pietei din momentul MARTIE 20135, se estimeazd a fi:

Vieren eu supeafaga de 1275mp = 36.733€
V’l’cren cu suprafata de 1275mp, rotunjita = 163.000Le/

3. Evaluare Cladire industriald CGs

Constructia - Cladire industriala CO. €33 (Static CO2) +C33a (Depozit tuburi CO») tip P. cu Sc=
13+344=330mp este realizatd In 1985/2004. pe structura P:
- Fundatii de beton.
- Perefi de carimidd cu indlfime de 3.4m.
plansen de beton
- Acoperis tip terasi cu invelitoare din
hidroizolatie cu carton bituminos.
- Finisajul interior si exterior al clidirii a fost
reabilitat ultima dati in perioada 1995/1997
- destinatia initiald a acesteia fiind clidire de
depozitare si imbuteliere gaz
Clidirea are compartimentare functionala:
- Depozit butelii goale
- Boxe de incircare — 2 buc.
- Depozit butelii pline
- Atelier verificare butelii
- Atelier vopsit butelil
- Vestiare: gmp sanitar, cameri de Incilzire §i vestiare propriu-zise
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Stare tehmch:

e Constructie finalizatd in privinfa finisajelor
(nesatisficitoare)

e  Constructiile necesiti Incd realizarea unor Iucrari
de finisare interioare in vederea modernizirii
integrale a functionalititii  constructiei la
standardele actuale

e  Stadiul fizic in care se afld diferite catcgom de
lucriiri = NESATISFACATOARE

Observatii:

Prin vizualizare directd se observd infiltratii si fisuri in structura de bazd a clddiri:
Reabilitarea efectuatd in perivada 2005 NU a fost precedald de o modernizare a struchiril de rezistentd,

D) PROCES TRHNOLOGIC - SECTHE CAPTARE 81 MBUTELIERE
BIOXID DE CARBON

lul G sarbea provenit din linusile oJe

paninb, vs

SOMPILs:
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orbil la treapta 111

t hutelii.
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Patru

ise tol int grads

Pealry regenuiarzy
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ICAGEL
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Pet, 7~ Bisgnoste (cunu

T DEN STRUCTURA
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PEALATITLI £
stiMnUy +
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Fvaluare constructie:

In cazul evaluarii de fatd se au in vedere urmatoarele:
~ constructia se considerd nefunctionald la data evaludrii
Flementele de calcul pentru imobilul;

Suprafata Suprafata
CONSTRUCTIA SUBIECT construiti | desfisuratad
(1p) (mp)
Cladire industriald CO, - £33 (Staite CO,) 130 510
+C33a (Depozit tuburi CO»)

o e - . . .5 .
Pentru cladirea Cladire industriald CO, (C33+(33a studiati. pe baza recomandarilor din (7), Cap.1.3.
Cladire veche industriald, pg.86 — Depozite si ateliere de producfic

Valoarea totald pentru cele douii corpuri de clidire se determini astfel:

Nr. I}{:ﬂ&)‘iﬁii‘ft . Simbol ugi(:ltr S::/piiigf o 9. =
ert. Ciadire industriala CO, EURO /1{1p mp ; Valoare
1 STRUCTURA 7SCLISPI 248.30 330 31939
2 FINISAJ FINSCLISP! 74.70 330 24651
3 INSTALATH ELECTRICE ELSCLISP1 14.80 330 4884
4 INSTALATII SANITARE SASCLISP1 3,00 330 1630
5 INSTALATYH BE INCALZIRE ISCLISP! 16.70 330 3511
" ] 118633
Coreclie pentru dimensiuni gabarit §i instalafil — faf de constructia standard 25% - - 29638
TOTAL 88.976
Observatii:
(**) Abateri fatd de structura standard ¢

- diferente la infrastructurd si suprastructura: fundatii probabile subdimensionate,

Valoarea de reconstructie / fnlocuire a clidirii, prin metoda COST
Valoarea prin metoda COST pentru Cladire industriald CO, - C33 (Statie CO,) +C33a (Depozit
tuburi CG,), cu 5d = 330mp este:

VCQST CLADIRE ind.CO2 = 88.976Fur ( = 393..707}_4&) Cui1vVA

Deprecierea cladirii
- Sedetermind conform Anexa 1. din care se sinfetizeazi,

Cost de inlocuire, lei 394,787
Depreciere fizicd recuperabild 33.000
Depreciere fizic nerccuperabild - elemente cu viatd scurtd 70,930
Depreciere fizicd nerecuperabild - elemente cu viatd lunga 89.748
Depreciere funciionald recuperabild 0

Depreciere fanctionald nerecuperabili 0

Depreciere externd 25.800
Total depreciere cumulati 239,478
Valoarea netdl a imobilului 155,309
¥Yalparea amplasamentului -

Valoarea proprietiitii cu TVA 155,309
Valearea proprietitii fara TVA 125,249

* Cornel Schipou — Costuri de reconstructie. Costuri de infocuire. Cladivi industrial, comerciale si agricole. Editura

IRGVAL, Bucuresti, 2009

6 o v : o . , .y . . . S
Turcus 5. Cristian A — Indreptar rehnic pentru evaluarea imediaid. fu pretul zilei a costurifor elementelor si

consiructiilor de locuinie. Procentual si valoric. MatrixRom, Bucuresti. 201¢
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In concluzie. tindnd cont de stadiul actual al cladiri Cladire industriala CO,

(Mot
VIJ\JLJL

1

estimatd prin Abordarea pe bazd de COST, este urmitoarea:

V cosT - Clidire ind.co2, 330mp = 125.0001ei

4. Valoarea proprietitii imobiliare pc931/2 — metoda COST

- Valoarea teren, suprafafa 1275mp:

- Valoare construcfii:

Cadire industriald CO», Sd=330mp:

163.000Let

125.000Let

33 {Stapie CO.y +(33a
tuburi O, tip P. cu Sc= 13+344=330mp este realizatd Tn 1985/2004, valoarea rotunjitd

- Constructie Sopron metalic biciclete, C32: 2.000Lei
Valoarea torald, estimatd: 241.000Lei

T L - Vajeuare Valoare Valoare
- LOf' | Nr. Inv. LOd D,N.l DENUMIRE intrare /)\11 neamor COST
folosin{ii clasif ani lei PIF lai lei
1100000 100026 1 1.1.2. 1 16-24 | COPERTINA METALICA BICIC 864.00 | 1983 84341 2.000
1100000 100207 | 111, | 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA (FOST 1002 2,883.00 | 2002 2,870,03
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA CO2 168.582,00 | 1985 | 167.401.93
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLAD.IND.CO2-INST.INCALZMAI.V 8,927.00 | 1995 8.879.39
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIND.CO2-MAG.TUB.CO2-MAIV 10,587.00 | 1996 10,532.30
1100000 100251 ] 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND.CO2-INSTALATIE ELE 1,144.00 1 1996 1,138,09 125.000
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND.CO2-ANEXA CO2 2.289.00 | 1996 2.277.17 T
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND.CO2-INST.INCALZIRE 1,717.00 | 1996 1,708.13
1100000 100251 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND.CO2 MAJ VALOARE 243200 | 1997 2,419.84
1100000 100251 § 1.1.1. y 40-60 § CLADIRE IND. COZ MAJ. VAL 715.00 | 2001 IANER
1100000 100251 ] 1.1.1. | 40-60 { CLAD.IND.CO2-MAIJ VAL. 24.693.00 | 2004 24.590.11

TOTAL 224.833 - 127.000
OBSERVATH

Valori valabile la data 16.03.2013
Curs de schimb valutar: 1 Euro=4,4370Lei
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gvaluare nr. 3
ntrald Ind. Forta (Pc. cad. 7384)
i

&

[ )

Locatia pc. cad. 7384 proprietate SC SAB RADAUTI SA, cu acces din str. Dobrogeanu Gherea, cuprinde
urmatoarele:
e Teren cu suprafata 2168mp,
o Cladire industriala fortd C24 (Centrald termicd) +C25 (Birouri CT) +(Sopron metalic fix) C25a,
s Depozit carburant picurd, format din 3 rezervoare:
o Rip= 500mce. Ryp=500me. Rsp= 100me
Observatii:
s Constructia C42 — NU MAT EXISTA, iar gazometrul CO5 - recipient cit o capacitate de 200me esie inclus
la Stotia de oxigein
o Nu am avur acces la informatiile referitoare la starea fizicd a fundaiilor pentru a examing stobifitateo
cladirii
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1. Identificare cadastrala:

Identificare numar cadastral teren: 7384/CF30161
Cladirile sunt identificate astfel:

e Cladire industriald fortd C24 (Centrald termicd)
+C25 (Birouri CT) +(Sopron metalic fix) C25a,
tip P+1E(pentru partea de birouri), cu Sc=
731+65=796mp, Sd= 857+65=922mp

A, Partaa L {Foala da avere)

Overaati £ Refarine

CONSTRULTIT

R

e Depozit carburant pacurd. format din 3 -
rezervoare:
o Ryp = 300me, Ryp = 500me, Ryp =
100mc
Accesul se face direct din str. Dobrogeanu Gherea . Pt 515 (Fosfe e wrerns _
Extras din documentele contabile: e
Valoare Valoare

Loc. Cod DNF infrare An neamortizatd

folosintd | Nr. Inv. clasil ani DENUMIRE lei PIF lei
1100000 100003 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE IND FORTA 38,878.00 ) 1919 38,716.01
1100000 100003 | 1.1.1. 40 -60 | CLAD IND.FORTA-MAJORARE VALOAR 43.643.00 1997 43.424.78
1100000 100003 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE IND.FORTA 2,599.00 | 2002 2,587.30
1100000 100003 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.FORTA-MAJORARIE VAL. 2,491.00 | 2002 2.480.21
1100000 100003 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE IND.FORTA-MAJ.VAL. 9.963.00 | 2003 9.919.83
1100000 100003 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.INF FORTA-MAJ VALOARE 53,306.00 | 2004 5,283.89
1100000 100003 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE IND.FORTA-MAJ. VAL, 5415.00 | 2004 5,392.44
1100000 100010 | 1.1.1 40-60 CABINA VENTILATIE REZ PACURA 226 1955 207,17
1100000 100010 | 1.1.1 40-60 CLADIRE MAGAZIE CARBURANT 3148 | 1923 2886.67
1100000 100017 | 1.1.1. 40-60 | SOPRON METALIC FIX 3,430.00 1970 3,393.98
1100000 200048 | 1.5.7. 20-30 | REZERVOR COMB 500MC 3,980.00 1970) 3,885.14
1100000 200097 | 1.5.7. 20-30 | REZERVOR PACURA 250 MC 917.00 | 1992 891.48

2. Evaluarea TERENULUI/ pc. cad. 7384

Terenul, cu supratata totald de 2168mp, este ocnpat de:
e  Clidire industriald fortd C24 (Centrald termicd) +CZ5 (Birouri CT) -+(Sopron metalic fix) €
tip P+1E(pentru partea de birouri), cu Sc= 731+65=796mp, Sd= 857+65=922mp
s Depozit carburant picurd, format din 3 vezervoare:
o Ryp=300me, Rop=5300me. Ryp= 100me
Starea fizicd actual:
- curte interioard / platforma betonaté si asfaltata - degradaté. cu portiuni cu vegetatie ccazionald
- constructi: industriale.
- Conditiile de fundare sunt normale.
- Retele prezente la gard: lini1 telefonice, energie electricd, internet, etc.
Similar terenului din Fisa 1 (pc35524), situat tot in municipiul Radéuti, partea de centrald - est, in
conditiile de valorificare la PIATA, la situafia pietei din momentul MARTIE 2015, se estimeazi valoarca
unitard: 28,81 Euro/mp.

Deci, valoarea terenului pe.7384 cu suprafata 2168mp, proprictate SC SAB RADAUTI SA. amplasat in
mun. Ridauti, cu acces din str. Dobrogeanu Gherea, jud. Suceava, in conditiile de valorificare la PIATA.
la situafia pietei din momentul MARTIE 2015, se estimeaza a fi:
vaz'l’eren cu suprafata de 2168mp = 62.460€
=277.1601Lei

V’I‘eren cu suprafata de 2168mp, rotunjita
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3. Prezentare tehmnich cladin

Cladire Centrala termicé

Este identificatd Tn Planul de situatie C24 (Centrald termicd); in documentatia contabild se identifica cu
denumirea Cladire industriald foria.

Forma de bazi — constructie tip hald industriald, P, cu structurd de rezisten{d din cirdmidd. acoperis tip
sarpantd, metalic, invelitoare din tabli.

Structura de baza format dreptunghintar cu latura 15,5m*41,5m, cu Indlfime de cea 6,5m.

Vedere fatada principala Cléadire Centrala Termic

Cosul de fum

Constructia Cos Fum, mclus in
functionalitatea  cladirii =~ CT.
reprezinti ¢ structurd  din
caramidd cu arhitecturd
deosebiti.

Indltimea cosului de fum este
ccalddm,

Faptic, structurd este afectatd de
un cutremur: fisuri in partea
inferioard - bazi.

Probabil, la uir eveniiment wlierior, i lipsa unor mdsuri urgenife de conseivaie. este posibild o prabiusire.
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Sunt necesare mdsuri urgente
de profectie In aproprierea
bazei Cos Fum, pentru evilared
unor accidente!

Utilizare cladire:
- Cladirea pentru echipamentele tehnologice ce deservesc Centrala Termicd. precum si
echipamentele statiei de tratare apa
- Partea laterald dreapta reprezintd Atelierul electric, precum si echipamentele de for(d energetice
ale unitagii.

Cladirea prezintd racorduri la brangamente / utilitaf.

Cladirea Birouri CT

Cladirea C25 (Birourt) tip P+2E. cu Sc= 42mp. Sd= 8§57+65=022mp
- Utilizare cladire: cladire industriald, centrald termica + birouri C
- An PIF 1919 si reabilitare arhitecturald 2004, fird interventie asupra structurilor
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Federe fatadd principald
Cladire BIROURI CT

Caracteristici tehnice principale: constructie specificd pentru activitift administrative
o Cladirea tip P+2E, realizatd cu structurd de rezistentd din ziduri de cirdmida. acoperis tip
sarpantd si invelitoare din tabla.
o Forma arhitecturald deosebitd, cu influente gotice, renascentiste.
o Cladirea este inclusd in patrimoniul protejat al municipiului Radauti
Cladirea prezintd racorduri la bransamente / utilitifi.

4, Evaluare Ansamblul de cladiri C24, C25, C25a

Ansamblul de cadiri C24 + C25 + C25a, prezintd suprafata construitd 731mp. suprafata desfisurata =
814mp (conform informatii furnizate de administratia SC).

Pentru evaluare, pe baza recomandirilor din (), este asimilatd cu Cladire veche industriald cu structurd pe
ziddrie pe cadre din beton armat (pag.86) valoarea prin metoda COST — cost de inlocuire - esie urmitoarea:

| COST Suprafati COST TOTAL
DENUMIRE SIMBOL Euro/mp ! mp . 1:;!;0
STRUCTURA 6SCLDP1 167.70 814 136507
FINISAJ FINSCLDP1 68.30 814 55596
INSTALATIE ELECTRICE ELSCLDP1 14,80 814 12047
INSTALATIE SANITARA SASCLDPI 3,00 Gi4 4070
INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDPI 16.70 214 13593
INVELITOARE INVTZ 52.90 814 43060
CGS? TOTAL - EURD 264873
Corectie fa{d de structura standard o
20% (%) -52974
COST INLOCUIRE (Euro) - 21199
corectat
COST Euro/mp 260

Obscrvatil:

(%%) Abateri fatd de structura standard (*):
- diferenfe la infrastructurd si suprastructurd (10%): fundatii probabile subdimensionate,
- structura de rezistentd acoperis cu utilizarea unor materiale neagreate de UE (5%)
- diferenie constructive fatd structura standard (5%)

" Cornel Schipou — Costuri de reconstructie. Costuri de inlocuire. Clédiri industrial, comerciale si agricole. Editura
g{OVAL., Bucuresti, 2009

° Turcus S. Cristian A — Indreptar tehnic pentri evaluarea imediata. la pretul zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinge. Procentual si valoric. MatrixRom. Bucuresti, 2010
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Valoarea de reconsiructie / miocuire a clidirsi
Yaloarea prin metoda COST pentru C24-+C25+C25a, Sd=814 este:
Veost caaicscasa = 21 1.898Eur (= 940.191Lei) cu TVA

Deprecierea cladirii

- Se determind conform Anexa 4, din care se sintetizcaza: - lei -
Cost de nlocuire 940,019
Depreciere fizicd recuperabild 83,451
Depreciere fizici nerecuperabili - elemente cu via{a scurta 202.668
Depreciere fizicd nerecuperabild - élemente cu viatd lungd 413.608
Depreciere functionali recuperabild 0
Depreciere functionali nerecuperabili 0
Depreciere externi 0
Total deprecicre cumulati 699,727
Valoarea netd a imobilului 240,292
Valoarea amplasamentului -
Valoarea proprietatii cu TVA 240,292
Valoarea proprictitii fard TVA 193,784

VALOAREA constructiei Casa Pompe prin metoda COST
Valoarea rotunjitd estimata prin Abordarea pe bazi de COST, este urmétoarea:
V Centrali termici - Rl4mp™ 2 194, ﬁ{,ﬂaﬂi, farda TVA

5. Depozit carburanti
Constructie speciald este identificati Rlp, R2p, cca 2*500mc (din Depozitul de pacurd, C27), precum st
R3p = 100me, P4p, R5p = 2%20mc

Utilizare cladire: constructie pentru depozitare picurd. An PIF 1955

o La data evalufirii, activitatea este Intreruptd, degradare avansata
o Constructia metalicd este pozitionatd pe un soclu cu stiucturd de beton armat
o Starea gencrald a infrastructurii i suprastructurii cliadirii este necorespunzitoars.

Cladirea prezintd racorduri la bransamente / utilitati

6. Valoarea proprietiitii imobiliare pc7384 — metoda COST

- Valoarea teren, suprafata 2168mp: 277.100Let
- Valoare constructii:

- Valoarea construclie, Centrald termica Sd=814mp: 194.000Lex
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Loc. Cod DNF ‘{aluare An Valoare Vﬁ!lo;?s‘e
folosin{a Nr. Inv. clasit ani DENUMIRE 111t1':}1‘c PIF nealn.lm‘ (O.ST
) ) ) lei lei Lei

1100000 100003 1 1.1} | 40-60 | CLADIRE IND FORTA 38.878.00 | 1919 | 38.716.01

1100000 100003 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIND FORTA-MAJORARE VALOAR 43.643.00 | 1997 | 43.424.78

1100000 100003 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND.FORTA 2,599.00 | 2002 | 2.587.30
1100000 100003 | 1.1.1. | 40-60 | CLAD.IND.FORTA-MAJORARE VAL. 2.491.00 | 2002 | 2.480.721 194,000

1100000 100003 1 111§ 40-60 | CLADIRE IND.FORTA-MAI VAL, 996300 1 2003 | 991983

1100000 100003 | 111 | 40-60 | CLADINF.FORTA-MAJLVALOARE 3.306.00 | 2004 | 5.283.89

1100000 100003 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND.FORTA-MAJI.VAL. 5.415.00 | 2004 | 5,392.44
1100000 100010 | 1.1.1 | 40-60 CABINA VENTILATIE REZ PACURA 226 | 1955 20717 200
1100000 100010 | 1.1.1 40-60 CLADIRE MAGAZIE CARBURANT 3148 | 1923 2886.67 3.000
1100000 100017 1 1.1.1. | 40-60 | SOPRON METALIC X 3.430.00 | 1970 | 339398 4.000
1100000 200048 | 1.5.7. | 20-30 | REZERVOR COMB 500MC 3.980.00 | 1970 | 3.885.14 3.000
1100000 200776 | 1.3.7. | 20-30 | REZERVOR PACURA 34T 79.00 1 1992 72.42 2.000
TOTAL 119.158 - - 208.200

OBSERVATII

Valori valabile la data 16.03.2013

Curs de schimb valutar: { Euro=4.43701Lei
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Moara + Depozit bauturi (pe. cad. 7385 si pc. cad. 35523)

Locatia pc. cad. 7385 proprietate SC SAB RADAUTIL
SA, cu acces din str. Ghe. Doja.
o Pc.cad. 7385 formata din:
o Teren cu suprafata 700mp,
Cladire industrialda C21 (Casa
masimlor pertru sitoz (moard) + siloz
materii prime ), S¢ = 197 g1 5d = 883
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Observatii:
o Construcfia C20 si C21 — au perete comun, asigurdnd procesul tehmologic pentru micinarea malterie prime
e Nu am avut acces la informatiile referitoare la starea fizicd a fundafiilor pentru a examina siabilitatea
elddirii
e Pc. cad 33523 formata din:
o Teren cu suprafata 1620mp,

o
o Cladire industriald degerminare, tip P+3E, C22 - Sc = 87 51 5d = 344
o Atfelier mecanic + electric, tip P+1E, C23 - Sc = 242 51 Sd = 302

H S A

i ~. CANIE FUNTL

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentrny INFORMARE
_  Oficiul de Cacastru si Publicic
. Blroul de Cacastru §i Fublicit

d SUCEAVA

& fadeuti

A Parten 1 {Foala de avers)

i Ubsarvati} / Referints

Ahservatil ; Refaricte i

CAREE FLINCIAHA Nk J5E2

Anexa Nr. 1 la Partes ©

Qbsrevati / Referinte

i
1. Identificare cadastrala: N 1
Identificare numdr cadastral teren: 7385/CF30160 ,, : z

- Cladire industriald C21 (Casa masinilor i
pentru siloz (moard) + siloz materii prime | __ L
). Sc = 197 i Sd = 883 ]

identificare numar cadastral teren: 35523/CF35523 B iy -

- Depozit bauturi alcoolice si magazie
materiale, tip P+2E, C19 - Sc = 125551 Sd
=3032

- Cladire industriald degerminare. tip P+3E.
22 -Sc=87g 5d=2344

- Atelier mecanic + electric, tip P+1E, C23 -
Sc=1242 51 8d =302

Accesul se face direct din str. Ghe. Doja

tn

O

Vedere fajada spate Clidire DEPOZIT BAUTURI, precum si Cléadive ATELIER MECANIC
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Extras din documentele contabile:

Valoare ] Valoare
Tac, Cod DNF intrare An neamortizatd
folosinid | Nr. Inv. | clasif ani DENUMIRE lei PIF lei
1100000 100013 | 1.1 | 40-80 | DEP.BAUT ALCOOL.SI MAGAZIE MAT 34,560.00 | 1920 34,404 .48
1100000 100013 | 1.1.1. | 40-60 | DEP.BAUT.ALCOOCL.SI MAGAZIE MAT 136,530.00 | 2002 135,915,601
1100000 100018 | 1.1.1. | 40-60 | ATELIER MECANIC 22,637.00 | 1970 22,399.31
1100000 100018 | 1.1.1. | 40-60 | ATELIER MECANIC-MAJORARE VALOA 5.070.00 | 1997 5.044.65
1100000 100301 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND DEGERM MACIN 39.119.00 | 1985 39,119.00
1100000 200072 | 1.5.0. 20-30 | SILOZ MATERI PRIME 75.,863.00 1983 72.702.04
1100000 200072 1 1.5.6. | 20-30 | SILOZ MATERII PRIME-MAJ VAL. 20,812.00 | 2004 20.638.57
1100000 200072 | 1.56. | 20-30 | SILOZ MAT PRIME-MAJ VAL. 15,791.00 | 2005 15.622.56
1100000 200072 | 1.5.6. | 20-30 | SILOZ MAT PRIME-INST.EL.ALIM. 15,280.00 | 2007 15,167.95
Teren pc. cad. 7385 - 700mp 225800
Teren pe. cad. 33523 — 1620mp 5226,74

2. Evaluarea TERENULUI/ pc. cad. 7385 si pc. cad. 35523

Pc. cad. 35523 formati din:

O

Teren cu suprafaia 1620mp.

Pc. cad. 7385 formata din:

o

Starea fizica actuala:
curte interioard / platforma betonata st astaltata - degradatd, cu portiunt cu vegetatie oeazionald

Similar terenului din Fisa 1 (pe35524), situat tot in municipiul Radauti, »
conditiile de valorificare ia PIATA, la situatia pietei din momentul MARTIE

constructii indusiriale.

Teren cu suprafata 700mp,

conditiile de fundare sunt normale.
retele prezente la gard: linii telefonice, energie electricd, mtemet, etc.

unitard: 28,81 Euro/mp.
Deci, valoarea terenului pc.7385 cu suprafata 700mp, proprietate SC SAB RADAUTI SA, amplasat in
mun. Radiuti. in conditiile de valorificare la PIATA, la situafia pietei din momentul MARTIE 2015, se
estimeazd a fi:

VTeren cu suprafata de 700mp, rotunjita = 89.500Lei

E 3 = ol S
Vtoren eu suprafita de 700mp 20.167¢€

artea de ceniral

& - a5t in

2015, se estimeaza valoarca

Valoarea terenului pc.35523 cu suprafafa 1620mp, proprietate 8C SAB RADAUTI SA. in conditiile de
valorificare la PTATA, la situatia pietei din momentul MARTIE 2013, se estumeazd a fi:

%/Teren cu suprafata de 1620mp, rotunjita = 207.1861L.e/

7 . 2e
¥ Teren cu suprafata de 1620mp — 0.0

flt
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3. Prezentare tehnich cladind

Cladire industriala MOARA

Este identificatd in Planul de situatie Clidire industriald C21 (Casa maginilor pentru siloz (moard) + siloz
materii prime ), Sc = 197 g1 5d = §83.

Forma de bazi — constructie tip hald industriala, P+3E - Casa masinilor pentru siloz (moard), respectiv
Pia — pentru siloz materii prime, cu structurd de rezistentd pe cadre din beton armat, acoperis tip ferasa
cu nvelitoare din hidroizolatie din carton bituminos.

Cele doud corpuri av un perete comun

Vedere fatada principald Clédire industriald C21 (Casa magsinilor pentry siloz (moard) + siloz materii prine )

|

Atelier mecanic + electric ,
Constructia Atelier mecanic, reprezintd o« |
structurd din ciramida cu arhitecturd N
deosebitd, constructie veche.
Sunt  necesare  mdsuri  urgente  de
profectie pentri reabilitarea
acoperisului,  pentru  conservarea  in
continuare o clddirii!
Utilizare cladire:

- (ladivea deserveste activitatea

de intretinere a fabricii

Cladirea prezinta racorduri la bransamente / utilitafi.

Ciidire industriald degerminare

Utilizare clidire: clidire industriald. pentru =
degerminare, amplasati  1angd  atelierul
mecanic, respectiv Depozit bauturi alcoolice §i
magazic materiale

Constructie tip P+3E

Acoperis cu structurd din beton armat. tip
terasd cu invelitoare din hidroizolatie de carton
bitumings, deterioratd

R,

Vedere Jatadda principald Cléidire industriald degerminare
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Depozit bauturi alcoolice 51 magazie materiale

e (Caracteristici telmnice principale:
constructie specificd  pentru
activititi de depozitare

e Clidirea tip P+2E. realizatd cu
structurd de rezistentd din cadre de
beton armat i ziddrie portantd de
carimidd, acoperis tip cu invelitoare
din  hidroizolatie de  carton
bituminos. deterioratd.

s Clidirea prezintd
bransamente / utilitifi.

racorduri  la

4. Evaluare Ansambiul
de cladiri1 C21

Ansamblul - Clidire industriali C21 (Casa masinilor pentru siloz (moardl) + siloz materii prime ), S¢ = 197 §i 8d =
883 (conform informatii furnizate de administrafia SC.

Pentru evaluare, pe baza recomandirilor din (). este asimilatd cu Cladire veche industriald cu structurd pe
zidarie pe cadre din beton armat (pag.86) valoarea prin metoda COST — cost de inlocuire - este urmatoarea:

DENUMIRE SIMBOL 1?COST Suprafata | COST TOTAL

Huro/mp mp euro

STRUCTURA 6SCLDP1 167,70 883 148079
FINISAJ FINSCLDPI 58,30 883 60309
INSTALATIE ELECTRICE ELSCLDP1 14,80 883 13068
INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 5,00 83 4415
INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDP1 16,70 883 14746
INVELITOARE INVTZ 32,90 883 46710

COST TOTAL - EURO 287.327

Corectie faa de structura standard 20% (**) .57.463

COST INLOCUIRE (Euro) - corectat 229.861

COST Euro/mp l \ 260

Observatii: »
(**) Abateri fata de structura standard ('%:

- giferente la infrastructurd si suprastructurd (10%): fundatii probabile subdimensionate.
- structura de rezistentd acoperis cu utilizarea unor materiale neagreate de UE (3%)
- diferente constructive faa structura standard. perete comun cu o alti clidire (5%)

Valoarea de reconstructie / fnlocuire a cldirii
Valoarea prin metoda COST pentru C21+C22. 5d=883 esie:

VeosT cai+c22 = 211.898Eur ( = 1019893161) cuTVA

Deprecierea clidirit

- Se determind conform Anexa 4, din care se sintetizeaza: - lei -
Cost de Inlocuire 1,619,893
Depreciere fizicd recuperabild 201.000
Depreciere fizicd nerecuperabild - elemente cu viatd scurti 346,764
Depreciere fizicii nerecuperabilii - elemente cu viatd lungi 339.002
Depreciere functional recuperabilid 0
Depreciere functionald nerecuperabili 0
Depreciere externi 0

a9 o . Il . : . . - . L S T R I | . s s . -
® Cornel Schipou — Costuri de reconstructie. Costuri de inlocuire. Cladiri industrial, comerciale si agricole. Editura

ROVAL. Bucuresty, 2009

o B ) . T . y
Turcus S. Cristian A — Indreptar tehnic peniru evaluarea imediaid, la prejul zilei a costurilor eleneriteior i
constructiilor de locuinge. Procentual si valoric. MatrixRom. Bucuresti. 2010
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Total depreciere cumnulatd 906,766
Valparea netdl 2 imobilulal 113,127
Valoarea amplasamentului -

Valoarea proprietitii cu TVA 113,127
Valoarea proprietatii firi TVA 91,231

VALOAREA constructiei C21 prin meteda COST
Valoarea rotuniitd estimata prin Abordarea pe bazé de COST._ este urmatoarea:

{0ier, fara TVA

C';.'

Vet - ssamp™

5. Ansambiu de cladiri - amplasate pe pc. ead. 35523
e Depozit biuturi alcoolice st magazie materiale, tip P+2E. C19 - S¢ = 1255 g1 5d = 3052
e  Cladire industriald degerminare, tip P+3E, C22-Sc =87 51 Sd = 344‘
e  Atelier mecanic + electric, tip P+1E, €23 - Sc =242 si 5d = 302

Depozit buturi alcoolice si magazie materiale, tip P+2E, C19 - S¢ = 1255 5i Sd = 3652
Pentru evaluare, pe baza recomandirilor din (*!), este asimilati cu Clidire veche industriald cu structurd pe
zidarie pe cadre din beton armat {pag.86} valoarea prin metoda COST — cost de Inlocuire - este urmitoarca:

DENUMIRE SIMROL ]:COST Suprafata COST; ri“.OTAL
Furo/mp mp euro
STRUCTURA 68CLDP1 167,70 3052 511820
FINISAJ FINSCLDP! 68.30 3052 208451
INSTALATIE ELECTRICE ELSCLDP1 14,80 3032 45170
INSTALATIE SANITARA SASCLDPI 5,00 3032 15260
INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDPI 16,70 3052 50968
INVELITOARE INVTZ 52,90 3052 161450
COST TOTAL - EURQO 993.11%
Corecfie falaﬂde St)l}l.C‘)tlll'ﬂ standard 198624
20% (%)
COST INLOCUIRE (Euroe) - 704 495
corectat
COST Euve/mp 260

Observatii:

(%) Abateri fatd de structura standard ():
- diferente la infrastructurd 51 suprastructurd (10%): fundatii probabile subdimensionate.
- structura de rezistentd acoperis cu wtilizarea unor materiale neagreate de UE (3%0)
- diferente constructive fa{a structura standard. perete comun cu o alia cladire (5%)

Valoarea de reconstructie [ tnlocuire a clddiry

Yaloarea prin metoda COST pentru C 19, 5d=3032 este:
‘\/v(‘(f)g']' clo = =794 495FEur ( =3 525, 7%L€1) uTVA
Deprecierea cladirii
- Sedetermind conform Anexa 4, din care se sintetizeaza: - fet -
Cost de Inlocuire 3,325,174
Depreciere fizicdl recuperabili 590,000
Depreciere fizici nerecuperabilil - elemente cu viaga scurti 1.198.559
Depreciere fizicl nerecuperabill - elemente cu viatll lungd 1.163.307
Depreciere functionald recuperabili 0
Depreciere functionalii nerecuperabild 0
Depreciere externi 0
Total depreciere cumulati 2,951,867

" Comnel Schipou — Costuri de reconstruciie. Costuri de inlocuire. Cladiri industrial, comerciale si agricole. Editura

IROVAL, Bucuresti, 2009

12 . 7 Lo . Lo - R . .
Turcus S. Cristian A — Indrepiar rehnic penury evaluarea imediaid, la prequl zilei a costurilor eleinciielor 5

constructiilor de locuinfe. Procentual si valoric. MatrixRom. Bucuresti. 2010
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Valoarea netd a imobilalni
Valoarea amplasamentudai
Valoarea proprietatii cu TVA
Valoarea proprietatii fird TVA

VALOARFEA constructiei C19 prin metoda COST
Valoarea rotunjitd estimata prin Abordarea pe bazd de COST, este urmétoarea:

\IC19 - 3052mpz 462‘{;{}{}5634

Constructii similare, cu cea analizata anteriot:

E:u -4

1A/TA

573,307
573,307
462,345

TVA

Cladire industriali degerminare, tip P+3E, €22 - 5d = 344:
151, 37lei/mp * 34dmp = 52.000Let
Atelier mecanic + electric, tip P+1E. C23 - Sc =242 51 Sd = 302;
151,37lei/mp * 0,80 (coef. datorat vechimii mult mai mari)* 302mp = 37.000Lei

VALORI estimate constructii similare / tip CLADIRI INDUSTRIALE

Nr Valoarea | Valoavea COST
d ’t. Denumire activ Anul PIF unitari (fara TVA)
" Lei/mp Lei
L\ Cladire industriala degerminare, tip P+3E, C22 | 1970/1985 151.37 52.000
2 | Atelier mecanic + electric, tip P+1E, C23 1970/1985 121,09 37.000

Valoarea teren, suprafata 700mp:

6. Valoarea proprietiitii imobiliare pc7385 — metoda CUS'T

89 .500Lei

Cladire industriald C21 (Casa masinilor pentru siloz (moard) + siloz materii prime ), Sc = 197 5i Sd =
91.000Lei

383:

7. Valoarea proprieidtii imobiliare pc35523 — metod

Valoarea teren, suprafata 1620mp:

Valoare constructii:

Depozit biuturi alcoolice si magazie matedale, tip P+2E, C19 -« 5d = 3052:
Cladire industriald degerminare, tip P+3E, C22 - Sd = 344:

Atelier mecanic + electric, tip P+1E. €23 - Sc =242 51 5d = 302:

a COST

T W

207.100Lei

275.000Lei
52.000Lei
7.000Lei

-
3

. Valoare Yaloare Valoare |
. LO(.:' . Nrj l")N'F DENUMIRE intrare /\n neamortizatd | COST
folosinta Inv. ani : PIF v :

’ lei let Let
TIO0000 3 100013 | LY | aooeo | DEPBAUT ALCOOL. 3 MAGAZIE MAT 34 560,00 1 1920 34 404 .49 462000
1160000 | 160013 | 1.1.1. | wo-go | DEP.BAUT ALCOOL.SI MAGAZIE MAT 136,530.00 | 2002 13591561 -
1100000 | 100018 | 1.1.1. | 4-.e0 | ATELIER MECANIC 22.637.00 | 1970 17,000
1100000 | 100018 | 1.1.1. | w-s0 | ATELIER MECANIC-MAJORARE VALOA 3.070.00 | 1997 5.044.65 o
1100000 | 100301 | 1.1} | aw.s0 | CLADIRE IND DEGERM MACIN 39.119.00 ¢ 1985 39.119.00 32.000
1100000 | 200072 | 1.3.6. | a-30 | SILOZ MATERI PRIME 75.863.00 | 1983 72 702.04
1100000 | 200072 | 1.5.6, | 20.30 | SILOZ MATERILI PRIME-MAIVAL. 20.812.00 | 2004 20,638.57 91.000
1100000 | 200072 | 1.5.6. | 20-30 | SILOZ MAT.PRIME-MAJ VAL. 15,791.00 | 2005 13,622.36 '
1100000 | 200072 | 1.5.6. | .30 | SILOZ MAT PRIME-INST EL ALIM. 1528000 4 2007 4 15.167.93

TOTAL 365.662 | - | - | 642.000 |
OBSERVATII

Valori valabile la data 16.03 2015
Curs de schimb valutar: 1 Euro=4 4370Lei
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Fabrica de spirt proprietatea SC SAB RADAUTI SA, are acces din str. Dobrogeanu Gherea.
e Pc.cad. 35522 formatd din:

o Teren cu suprafata 13795mp,

o Atelier reparatii auto C1, Sc = 609mp
o Magazie materiale C2, Sc = 86mp

o Static pompe C4, Sc = 364mp

o Cantar bascula 50t C6, Sc = 15mp

o Cantar bascula 50t C8, Sc = 15mp

o Pui sépat pentru captare ape industriale C10, S¢=22mp

o Statie pompare semifabricate C11, Sc=21mp

o Post transformare PT C12, S¢ = 46mp

o Depozit alcool sanitar C13, Sc=251mp

o Sectia fermentatie C 16+ Sectia fierbere C17, Sc¢ = 333mp+334mp=566Tmp, 5d= 175Tmp
o Sectia rafinare distilare C18, S¢ = 270mp, Sd= 1063mp

o Put sipat pentru captare ape industriale C44, Sc =29mp

o Pui sépat pentru captare ape ndustriale €47, S5c= 18mp

o Depozit cereale (neintabulat) Sc = 48m*24m=1152mp
a  Pc. cad. 306350 formata din:
o Teren cu suprafata 354mp,
o Castel apa €5, 5c=21lmp
o Pc. cad. 7383 formata din;
o Teren cu supratata 9530mp,
o Static pompe spirt 7, S& = 50mp
e Pc. cad. 931/7 formata din:
o Teren cu suprafata 1482mp.
o Sectie bauturi alcoolice C14 1 Sectie marinare cereale €15
8 S¢=450mp+536mp+50mp=1056mp.
B Sd=430mp+736mp+30mp=1256mp
e Pc. cad. 931/8 formati din:
o Teren cu suprafata 175mp,
o Rezervoare cu borhot C50 51 C51

Observatii:
o Construcfiile C16, C17, Ci8, Cl4, C15 5i C13 ~ aut perete comun, asigurdnd procesul tehnologic peniii:
Jabrica de spirt
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Ny am avut acces la informatitle veferiteare la stareq fizicd o fundafiilor pentry o examing siabi

clddivii

i}

Pc. cad. 35522 formatd din:
o Teren cu suprafata 13793mp,

o Atelier reparatii auto C1, S¢ = 609mp

o Magazie materiale C2, Sc =86mp

o Statie ponmpe C4, Sc=364mp

o Cantar basculd 50t C6, Sc = 15mp

o Cantar bascula 50t C8, Sc = 15mp

o Put sdpat pentru  captare  ape
industriale C10, Sc = 22mp

o Statie pompare semifabricate C11, Sc
=21mp

o Post transformare PT C12, Sc = 46mp

o Depozit alcool samitar Cl3. Sc =
25 1mp

o Sectia fermentatic Cl6+  Sectia
fierbere C17. S¢ =

Yy e e

333mp+334dmp=667mp. Sd= 1757
- Sectia rafinare distifare CI8, 5S¢ =
270mp, Sd= 1068mp

A

C

o Put sapat pentru captare ape industriale
C44, 8¢ = 29mp

o Puf sdpat pentru captare ape industriale
C47. 8c= 18mp

o Depozit cereale (meintabular) Sc =

A8m*24m=1152mp
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e Pc. cad. 30650 formata din:
o Teren cu suprafata 354mp,
o}

Castel apa C5, Sc=21mp

Oficiul de Cadastru si Publititats Imaobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru st Publicitate imobitiard Radauti
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentry
INFORMARE

A, Partes I, [Forle de avers}

CARTE FUNCIAZA Ni 35506 Comuna.

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

Qficiyl de Cadastry i Publicitate fmabil
Biroul de Cadastru si Poblicitate Im

& SUCEAVA
Hllizrd Radau

&, Purtea L (Foaie da auare)

Rupratata* {mp) Dlmervabih / Referinte

1
1

e | QUesn A At A o

| Ganoyalll / Rterinte

e Pc.cad. 931/8 formatd din:
o Teren cu suprafata 175mp.,

o Rezervoare cu borhot C50 51 C51

Exiras din documentele contabile:

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Birsul de Cadastru gi Publicitate Imaobiliard Radauts
EXTRAS DE CARTE FUMCIARA
pentru
INFORMARE

A Partea I, {Faais do avers)

TEHEM Intravitan

CONSTRUCTIE

EARNE

e Pc. cad. 7383 formata din:
o Teren cu suprafata 950mp.
o Statie pompe spirt €7, Sd = 30mp

e Pc.cad. 931/7 formati din;
o Teren cu suprafaja 1482mp.
o Sectie bauturi alcoolice Cl4 si Sectie
marmare cereale €15
Sc = 4530mp+356mp+30mp=1056mp,
Sd= 450mp+756mp+30mp=1256mp

w7
g

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiiiard Radauti
EXMTRAS DE CARTE FUNCIARA
pantry
INFORMARE

. Partea 1. {Foale da avere}

TEREN intraviian fegsile g e
Adre

CDNSTRU!‘_T{I .

Valoare Valoare
Loc. Cod DNF intrare An neamortizati
folosintd | Nr.Inv. | clasit ani lei PIF lei

1100000 100016 | 111 | 40-60 I 5.495.00 1970 | "3.437.30
TIN0NNN 100015 | 111 40 - 6 1.775.00 2002 1.767.01
1100000 100016 | 1.1.1. 40 .60 | CLADIRE DE SPIRT-MAJORARE VALQ 14.637.00 | 2003 14.373.57
1100000 100016 | 1.1.1 40-60 | CLADIRE DE SPIRT-MAJVALOARE 18.890.00 2004 18.808.14
1100000 100016 | L1.1 40 -60 | CLADIRE SPIRT-MAJ.VALOARE 12.937.00 2004 12.883.10
1100000 100016 | 1.1.1 40.60 | CLADIRE DE SPIRT-MALVAL. 3.441.00 | 2004 342666 |
1100000 100019 | 1.1 40-60 | CORP PR FABRICATIE 34.812.00 1970 34.446.47
1100000 100019 | 1.1.1 40-60 | CORP.PR.F.-VESTIAR.GR.SANITAR 69.133.00 | 2008 68.869.98
1100000 100021 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE STATIE POMP APA 581.00 1976 56713
11006000 100020 | 1.1.] 40-60 | CLADIRE IND FABRIC NOUA 25.978.00 1970 25.705.23
1100060 100020 | 1.1.1 40-60 | CLADIND.FABRICA NOUA-MAJLVALO 1.208.00 1997 1.201.96
1100000 100020 | 1.1.1 40-60 | CLAD.IND.FABR.NOUA-MAJ VAL 229.00) 1999 227.89
1100000 100020 | 1.1.1 40-60 | CLADIRE IND.FABRICA NOUA 1.335.00 | 2002 1.328.99
1100000 100020 | 1.1.1 40-60 | CLAD.IND.FABRNOUA-MAJ VAL, 17.618.00 2003 17.541.66
1100000 100020 | 1.1.1 40-60 | CLADINDFABRNOUA-MAJ VAL, 19.931.00 | 2004 19.84:4.63
1100000 100020 | 1.1.1 40-60 | CLADIND FABRNOUA-MALVAL 20.338.00 2004 | 20.253.26
1100000 100020 | 1.1.1 40-60 | CLAD.IND.F.NOUA-MAJLVALOARE 29617.00 | 2004 29493 6()
1100000 100020 | 1.1.1 40-60 | CLADIND.F.NOUA-LEL LUMINA IN .263.00 2009 8.228.57
1160600 100024 | Lt 40-60 | OARMI AUTOMAGAZ. CABINE BASC. 10.160.00 1970 10.033.32
1100000 100025 | 1.1.1 40-60 | MAGAZIE MATERIALE 2,131.00 1970 2.108.62
1500000 100023 | 1.1.1 40-60 | DEPOZIT STICLE GOALE 20.925.00 1984 20.778.52
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1500000 100023 | 111, | 40-60 | DEP.STIGLE GOALE-IMPREJMUIRE T3,406.00 | 2009 3.382.73
1500000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND DE PROD. 1842400 | 1975 1826125
1300000 100201 | 1.01. | 40-60 | CLADIND.-MAJLVALGARE 207,832.06 | 2000 206,802.12
1500000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CLAD.IND.-MAJ.VALOARE 14,989.00 | 2001 14.919.05
1500000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE IND.PROD-MAJLVAL. 9,000.00 | 2001 8.968.46
1360000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA-MAJ, VALOAR 32,702.00 | 2003 32,560.29
1300000 100201 | 1.1.1, | 40-60_| CLADIND.PRODUCTIE-MAJ VAL 9.954.00 | 2003 3510.87
1300000 100201 | 1.1.1, | 40-60 | CLAD.IND.PROD-INST.INCALZIRE 8.857.00 | 2003 §.818.62
1500000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CLAD.IND.PROD.-MAJVALOARE 82437.00 | 2004 §2.079.77
1500000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CLAD.IND.PROD.-MAJ.VAL. 63.130.00 | 2004 67.846.12
1300000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CLAD.IND.PRODUCTIE-MALVALOARE 9538.00 | 2004 9,498.26
1300000 100201 | 11,1, | 40-60 | CLAD.IND.PROD.MAJLVAL, 52,459.00 | 2005 52,240.42
1500600 100201 | 11,1, | 40-60 | CLAD.IND.PRODUCTIE-MAJLVAL. 3,406.00 | 2005 339181
1500000 100201 | 1.1.0. | 40-60 | CLAD.IND.PRODUCTIE-MAJVAL. 8.857.00 | 2003 8.821.57
1500000 100201 | L1, | 40-60 | CLD.IND.PROD.-MAJLVAL. 49,734.00 | 2003 49,535.06
1500000 100201 ] 1.1.1. | 40-60 | AMENAJARE VESTIAR-MAJ VAL 20,882.00 | 2007 20.798.47
1500000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CLD.ACOPERIS-SARPANTA MAJ VAL, 5646000 | 2007 66,194.16
1500000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CL.AM.TAVAN §.MASINI SP.STICLE 4.863.00 | 2007 4,848.53
1900000 100202 | 111, | 40-60 | DEPOZIT ALCOOL SANITAR IMB. 11,080.00 | 2003 11.030.14
1900000 100206 | L11. | 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA (FOST 1002 3,339.00 [ 2000 3323.42
1900000 100206 | 1.1.3. 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA-MALVAL.(F §.473.00 | 2004 §.437.70
2000000 100205 | 1.1.1. | 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA 9,166.00 | 1975 9,085.03
1500000 100204 | 1.1.1, | 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA DE PRODUCT 22394900 | 2003 222,978.55
1300000 100304 | 1.1.10. | 25-35 | COPERTINA RAMPA SECTIE 33,833.00 | 2003 33,596.17
1500000 100304 | 1.1.10. | 25-30 | MODERNIZARE RAMPA SECTIE 4.897.00 | 2008 4,868.43
Teren pe. cad. 35322 — 13793mp 44507,90
Teren pe. cad. 30650 — 354mp 1142.00
Teren pe. cad. 7383 — 950mp 3065,00
Teren pe. cad. 931/7 — 1482mp 4781.00
Teren pe. cad. 91/8 — 175mp 565,00
1. Evaluarea TERENULUI / pe. cad. 35522, pe. cad. 30650, pe. cad. 7383, pe.cad. 931/7 si
ne. cad. 931/8
e Pc.cad. 35522 - Teren cu suprafata 13795mp.
= Pc.cad. 30650 - Teren cu suprafata 354mp,
e Pc. cad. 7383 - Teren cu suprafata 950mp,
s Pc. cad. 931/7 - Teren cu suprafata 1482mp,
e Pc.cad. 931/8 - Teren cu suprafata 175mp,

o Total TEREN - Fabrica de spurt: 16.756mp
Starea fizich actualé:
- curte interioard / platformi betonati si asfaltatd - degradata. cu portiuni cu vegetatie ocazionald
- constructii industriale.

Conditiile de fundare sunt normale. Retele prezente la gard: linii telefonice, energie electrica. internet,
Similar terenului din Fisa 1 (pc35524), situat tot in municipiul Radauti, partea de centrala - est, in
conditiile de valorificare la PIATA, la situatia piefei din momentul MARTIE 2013, se estimeaza valoarea
unitard: 28,81 Eure/mp.

Deci, valoarea terenului pc.35523 cu suprafata 16736mp. proprietate SC SAB RADAUTI SA. amplasat in
mun. Radauti, cu acces din str. Dobrogeanu Gherea, jud. Suceava, in conditiile de valorificare la ! PIATA.
la situatia pietei din momentul MARTIE 2015, se estimeaza a fi:

A — A0 EEava
¥ Teren cu suprafata de 16736mp — 482.746G€
VTeren cu suprafafa de 16756mp, rotunjiti — 2.141.900Lei

s Din care:

o Pc.cad. 35322 - Teren cu suprafata 13795mp — 1.763.4001ei
o Pc. cad 36650 Teren cu suprafata 354mp — 45.200le1
o Pc.cad. 7383 - Teren cu suprafata 950mp — 121.300lei
o Pc.cad. 931/7 - Teren cu supratafa 1432mp - 189.200lei
o Pc.cad. 931/8 - Teren cu suprafata 175mp — 22.8001ei
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2. Prezentare tehnich cladin

Cladire industriald este formata din 4 sectii de baza
(conform informatii turnizate de administratia SC)

Sectie bauturi alcoolice C14 si Sectie marinare cereale
13

Sectia fermentatie C16+ Sectia fierbere C17
Sectia rafinare distilare C18, Sc = 270mp, Sd= 1068mp

a) Sectie bauturi alcoolice C14 gi Sectic marinare cereale €15

[

&

uasga b

o prt
frisey

2
]
o
i

[y
ey 3

Vedere fatada principald Clddire industriald / Sectie bauturi alcoolice C14 si Secfie marinare cereale C'13
e Pc.cad 931/7 - Teren cu suprafaa 1482mp,
o Sectie bantun alcoolice Cl4 si Sectie marinare cereale C15
s Sc¢ = 450mp+556mp+30mp=1056mp,
& Sd=430mp+736mp+30mp=1236mp
Forma de bazi — construcie tip hald industriald, D+P-+iE ~ sectie pentru bauturi alcoohce §1 marinare
cereale, cu structurd de rezistenfd pe cadre din beton armat, acoperis tip terasd, cu invelitoare din
hidroizolatie din carton bituminos (partial) §i acoperis tip sarpantd, cu invelitoare din tabld (parfial).
Cele doua corpuri - Sectie bauturi alcoolice C14 si Sectie marinare cereale C13, au un perete comun,
fiecare avind acces separat.

b} Sectia fermentatie C16+ Sectia fierbere €17
e Pc.cad. 35522 - Sectia fermentatie C16+ Sectia fierbere €17, S¢ = 333mp+334mp=667mp. 3d=
1757mp

. respectiv

A

Utilizare cladire: clidire industriald. pentru fermentatie si fierbere. amplasatd langd €14 s Cl
18, avand perete comun cu aceste sectil.
Cladirea prezintd racorduri la bransamente / utilitaft.

-
[
e .

4

CH

Vedere fatadd principald Clddire indusirial@ Sectia fermentagie C16+ Secfia fierbere C'17




Raport de EVALUARE SC S4B R

8]
=
]

=
=
o
™
Fndl
24
-~
o
&

o) Seciia rafinare distilave €18, Se = 270mp, Sd= 1868mp

- Utilizare cladire: cladire industriald, pentru rafinare distilare, amplasatd langd C17 fierbere

- Constructie tip P+2E

- Acoperis cu structurd din beton armat, tip terasd cu Invelitoarc din hidroizolatic de carton
bituminos, deteriorati

Vedere fatadd principald Cléddire industriald / secfie rafinare distilare

3. Evaluare Ansamblul de cladivi — Fabrica de spirt

a. Sectie bauturi alcoolice C14 s1 Sectie marinare cereale C15
1. S¢=430mp+356mp+30mp=1056mp,
i, Sd=450mp+756mp+30mp=1256mp

Pentru evaluare. pe baza recomandarilor din (%), este asimilatd cu Clidire veche industriala cu structura pe

zidarie pe cadre din beton armat (pag.86/ var. 1) valoarea prin metoda COST - cost de inlocuire - este
urmaioarea:

e e s - P COST Suprafata COST TOTAL
ELI U KE b“vi'BOL Eler/ﬂlp Imp ' SHUro
STRUCTURA 68CLDP1 248,30 1256 311864
FINISAT FINSCLDPI 74,70 1256 93823
INSTALATIE ELECTRICE ELSCLDP1 14,80 1256 18388
INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 5.00 1256 6280
INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDP1 16.70 1256 20975
INVELITOARE INVT 52,90 1256 66442
COST TOTAL - EURO 517.972
Corectie fati de structura standard s
200 (%) SO
COST INLOCUIRE (Kuro) - 1377
corectat
COST Lure/mp 330

QObservatii:

(**) Abateri fata de structura standard ( My
- (hfmeme la infrastructurd si suprastructuré (10%): fundatii probabile subdimensionate.
- structura de rezisten{d acoperis cu utilizarea unor materiale neagreate de UE (3%)
- diferente constructive fa{d structura standard, perete comun cu o alti cladire (5%)

Valoarea de reconstructie / inlocuire a cladirii

'3 Cornel Schipou — Costuri de reconstructie. Costuri de inlocuire. Clédiri industrial, comerciale si agricole. Fditura
IP OVAL, Bucuresti, 2009

Turcus S. Cristian A — lndreptar tehric pentru evaluarea imediaid. la prequl zilei a costurilor elementeior si
constr uc;‘u/m d@ locuinte. Procentual si valoric. MatrixRorm. Bucuregti. 2014
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area prin metoda COST pentru Cld+C15. Sd=23 2 este:
sz T 0144015 = =414 377Eur ( =1.838
Deprecierea cladirii

- Se determind conform Anexa 4, din care se sintetizeazi: - lef -
Cost de inlocuire 1,838,550
Depreciere fizici recuperabili 339,000
Depreciere fizich nerecuperabild - elemente e viajh seurtd 625,121
Depreciere fizici nerecuperabilii - elemente cu viafd lungi 539,320
Depreciere functionali recuperabili 0
Depreciere functionalil nerecuperabili 0
Depreciere externit 0
Total depreciere cumulati 1,503,440
Valoarea netd a imobilului 335,150
Valoarea amplasamentului -
Valoarea proprietd{ii cu TVA 335,150
Valoarea proprietitii firR TVA 270,282

VALOAREA constructiei C14 + C15 prin metoda COST. este urméatoarea:
vr 14 +C15 - 2312mp— 276, uﬁﬁ&@i, féiﬁ TVA

4. Sectia fermentatie C16+ Sectia fierbere C17
Sc = 333mp-+334mp=667mp, Sd= 1757mp
Pentru evaluare, pe baza recomandirilor din (), este asimilatd cu Clidire veche industriald cu structurd pe

zidarie pe cadre din beton armat (pag.86/ var. II) valoarea prin metoda COST — cost de inlocuire - este
urindioarea.

DENUMIRE SIMBOL ]:COST Suprafata COST TOTAL
Furo/ mp mp Curo
STRUCTURA 68CLDP1 167,70 1757 294648
FINISAJ - FINSCLDP1 68.30 1757 120003
INSTALATIE ELECTRICE ELSCLDP1 14.80 1757 26003
INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 5,00 1757 {783
INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDP1 16.70 1757 29342
INVELITOARE INVTZ 52,90 1757 02943
COST TOTAL - RURQO 571726
Corectie fatd de structura standard 85750
130 ( kS ‘{
COST INLGC iUZEL {Furo) - 145957
corectat
COST Euro/mp ] 7 276

Observalis
(*%) / Abateri fatd de structura standard "y
- diferenie la infrastructurd si suprastructurd (10%): fundafii probabile subdimensionate.
- structura de rezisten}d acoperis cu utilizarea unor materiale neagreate de UE (3%)
- diferenie constructive {4l structura standard, pereie comun cu o alid ciddire (3%0)
Valoarea de reconstructie / inlocuire a cliadirii
Valoarea prin metoda COST pentru C16+C17, Sd=1757 este:
Veostcigrorr = 485.967Eur ( =12.156.23 SLel) cu TVA

Deprecierea cladirii

- Se determina conform Anexa 4, din care se sintetizeazi: - lei -
Cost de Tlocuire 2,156,235
Depreciere fizich recuperabili 415,000

15
Cornel Schipou — Costiri de reconstructie. Cosiri de infociive. Clddivd indusirial, conterciale si agricole. Editura

IROVAL. Bucuresti. 2000
o
Turcus S. Cristian A — Indreptar tehnic pentru evaluarea imediatd, la pretul zilei a costurilor elementelor si

constructiilor de locuinte. Procentual si valoric. MatrixRom, Bucuresti. 2010
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Depreciere fizicd nerecuperabild - elemente cn viagd scurtd 733.120
Depreciere fizicd nerecuperabil - elemente eun viagl langd 632,496
Depreciere functionald recuperabili 0
Depreciere functionali nerecuperabili 0
Depreciere externi 0
Total depreciere comulatd 1,780,616
Valoarea netd a imobilului 375,620
Valoarea amplasamentului -
Valoarea proprietitii cu TVA 375,620
Valoarea proprietitii fara TVA - 302,919

VALOAREA constructiei C16 + C17 prin metoda COST
Valoarea rotunjitd estimata prin Abordarea pe bazd de COST, este urmatoarea:
Vers+017 - 1757mp= 363.0006ki, f8rd TVA

Sectia rafinare distilare C18, Sc = 270mp, Sd= 1063mp
Constructie similara, cu cea analizatd anterior:

Cladire industriald/sectia rafinare distilare, tip P+2E, C18, Sc =270mp, Sd= 1068mp:
172.451ei/mp * 1,20 (coef. datorat unei structuri de rezistentd superioard, fatd de cladirea
analizatd)® 1068mp = 221.000Lei

V()lx ~ 1068mp— 221.0001€i, fara TVA

5. Constructii similare / tip cladirii industriale — Fabrica de spirt
Pc. cad. 35522 formata din:
Atelier reparatii auto C1, Sc = 609mp
172 45lei/mp * 0.70 (coef. datorat diferentei fatd de structura standard)* 609mp = 73.000Let

Magazie materiale C2, Sc = 86mp
172.43lei/mp * 0,70 (coef. datorat diferentei fata de structura standard)™ 86mp = 10.000Lei

Magazic materiale C3, S¢c = 1 12mp
172.451ei/mp * 0,70 (coef. datorat diferentei fata de structura standard)* 112mp = 14.000Lei

Statie pompe C4, Sc = 364mp
172.45lei/mp * 0,50 (coef. datorat diferenei fatd de structura standard)™ 364mp = 32.000Lci

Cantar bascula 50t C6, Sc = 15mp
172 .43lei/mp * 0.65 (coef. datorat diferentei fatd de structura siandard)* 15mp= 1.700Lc

Cantar bascula 50t C8. 5¢ = 15mp
172 A5lei/mp * 0.63 (coef. datorat diferentei fatd de structura standard)® 13mp = L700Lei

Serd flori C9, 5¢ =40mp
172 45let/mp * 0.45 (coef. datorat diferentei fatd de structura standard)* 40mp = 3. 100Lei

Put sdpat pentru captare ape industriale C10, S5c=22mp
172 45lei/mp * 0,40 (coef. datorat diferentei fatd de structura standard)* 22mp = 1.500Lei

Statie pompare semifabricate C11, S¢c=21lmp

172 45lei/mp * 0,70 (coef. datorat diferentei fa{d de structura standard)® 2 1mp = 2.500Lel
Post transformare PT C12, S¢c = 46mp

172.45lei/mp * 0.70 (coef. datorat diferentei fath de structura standard)* 46mp = 5.500Lei
Depozit alcool sanitar C13, Sc = 251mp

172.45kei/mp * 0.80 (coef. daterat diferentel fata de structura standardy™ 231mp = 35.000Le1
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Put sdpat pentru captare ape industriale C44, S¢ = 209mp
Put sipat pentru captare ape industriale C47, Sc = 18mp

Depozit cereale (neintabulat) Sc = 48m*24m=1152mp
172.45%ei/mp * 0.55 (coef. datorat diferentei fa(a de structura standard)* 1152mp = 109.600Lei

124 LORI estimate constructii similare / tip CLADIRI INDUSTRIALE

|

Ni : Supraf. | Valcarea | Vé }0?;}[‘&
’ Denumire activ Anul PIF desf unitari :
crt, . (fara TVA)
mp Lei/mp .
Lei

Construcfii amplasate pe pc. cad. 35522
1 | Atelier reparatii auto C1. Sc = 609mp 1970/1983 609 120,71 73.000
2 | Magazic materiale C2, 8c = 86mp 1970/1985 36 120,71 10,000
4 | Statie pompe C4, Sc = 364mp 1970/1983 364 86,22 32.000
5 | Cantar basculd 50t C6. Sc= 15mp 1970/1985 15 112,09 1.700
6 | Cantar basculd 50t C8, Sc= 15mp 1970/1985 15 112,09 1.700
8 | Put sipat pentru captare ape industriale C10, Sc = 22m 1970/1983 22 68,98 1.500
9 | Stafie pompare semifabricate C11, Sc=21mp 1970/1985 21 120,71 2,500
10 | Post transformare PT C12, S¢ = 46mp 1970/1985 46 120,71 2.500
11 | Depozit alcool sanitar C13, Sc =251mp 1970/1985 251 137,96 35.000
12 | Puf siipat pentru captare ape indusiriale C44. Sc= 29mp 1970/1985 29 68,98 2.000
13 | Puf séipat pentru captare ape industriale C47, Sc = 18mp 1970/1985 18 63,98 1.200
14 | Depozit cereale (neintabulat) Sc = 48m*24m=1152mp 197071985 1152 04,84 109.000

Constructii amplosate pe pe. cad. 7383
1 | Statie pompe spirt C7. Sd = 50mp | 19701985 | 50 | 15520  8.000

Constructii amplasate pe pc. cad. 7353 ,
1 | Rezervoare cu borhot C50 si C51 [ o098 | -] -1 9.000

Evaluare, metoda COST, Castel apd C5
Elementele de bazé pentru evaluare:
- Tip constructie: construcie tip rezervor de beton armat, situat la indl{ime. sustinut de turn de beton armat.
- Inidl{ime cca23m
- Capacitate 200mc
- Anul PIF 1970
Pentru constructia €S, pe baza recomandirilor din (*"). este asimilatd cu Constructie Cladire din ciirimidd de 2dcm .
(pag.204) Asimilat, valoarea prin metoda COST — cost de inlocuire - este urmatoarea:

DENUMIRE SIMBOL Eigii) Sup1L ;z:)m 1A a_@STwéri}TA L
Structurd de rezistentd + finisaj STRCASTAPA 245176,1 - 243176
Tnstalafie electrica BLCASTAPA 3193.4 - 3193
Instalatie sanitard SACASTAPA 5062.3 - 3062
LOS8T TOTAL - EURO 233,432
Corectie fati de structura standard 15% (¥%) 38014
COST INLOCUIRE (Euro) - corectat » ] 215,416

Observatii:
(*%) Abateri fatd de structura standard (*°): diferente la infrastructurd si suprastructurd (15%): fundatii probabile
subdimensionate

Valoarea de reconstructie / inlocuire a cladirii
Valoarea prin metoda COST. pentru C5, csic:
VeosT ¢5 Castel aps = 215.416Eur ( = 955.800Lei) cu TVA

' Cornel Schipon — Costuri de recenstrucgie. Costuri de inlocuire. Clidiri industriale, comercilae, agricole.. Editura

TROVAL, Bucuresti, 2010

18 . ; . o - . .
Turcus S. Cristian A — Indreptar tehnic pentru evaluarea imediatd, lo preful zilei a costurilor elementelor si

consivuctiilor de locuinfe. Procentual si valoric. MatrixRom. Bucuresti. 2010
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Dreprecierea cifidirii
- Se determing conform Anexa 4, din care se sintetizeaza: - lei -

Cost de inlocuire 955,800
Depreciere fizicll recuperabili 181,000
Depreciere fizici nerecuperabili - elemente cu viati scurtd 324,972
Depreciere fizicll nerecuperabili - elemente cu viatil lungi 378.497
Depreciere functionald recuperabila 0

Depreciere functionalil nerecuperabild 0

Depreciere externi X 28.850
Total depreciere cumulati 913,319
Valoarea netd a imobilului 42 481

Valoarea amplasamentului -
Valoarea proprietitii cu TVA 42 481
Valoarea proprietitii firi TVA 34,256
VALOARFEA constructiei Castel apd C5 prin metoda COST
Valoarea rolunjiti estimatd prin Abordarea pe bazi de COST, este urmétoarea:
VcosT ¢ Castel api — 34.260lei, fara TVA

£, Valoarea proprietiitii imobiliare pe. cad. 35522 — metoda COST

2xrqea T

Nr. S Supraf. desf. Valoare
ert. Denumire activ An PIF mp COST., lei
Sectia fermeniatie Cio+ Sectia fierbere C17. Sc = . N
! 333mp+334mp=667mp, Sd= 1757mp 1970/1985 1757 303.000
2 | Sectia rafinare distilare C18, Sc = 270mp, Sd= 1068mp 1970/1983 1068 221.000
3 | Atelier reparatii anto Cl, Sc = 60%mwp 1970/1985 609 73.000
4 | Magazie materiale C2, Sc = 86mp 1970/1985 86 10.000
6 | Statie pompe C4, Sc=364mp 1970/1983 364 32.000
7 | Cantar basculd 50t C6. Sc= 13mp 1970/1985 15 1.700
8 | Cantar basculd 50t C8, Sc = 15mp 1970/1985 15 1.700
10 | Pui sfipat pentru captare ape industriale C10, Sc = 22m 1970/1983 22 1.500
11 | Statie pompare semifabricate C11, Sc = 21mp 1970/1983 21 2.500
12 | Post transformare PT C12, Sc = 46n1p 1970/1985 46 2.500
13 | Depozit alcool sanitar C13, Sc=251mp 1970/1985 251 33.000
14 | Pu{ sipat pentru captare ape industriale C44, Sc=29mp | 1970/1985 29 2.000
15 | Puf sdpat pentru captare ape industriale C47, Sc = 18mp | 1970/1985 18 1.200
16 | Depozit cercale (neintabulat) Sc = 48m*24m=1152mp 1970/1983 11352 109.000
17 | Pc. cad. 35522 - Teren cu suprafata 13795mp 1,763,400
Total pc. cad. 35522 2.559.500
7. Valoarea proprietitii imobiliare pe38658 — metoda COST
Valoarea teren, suprafata 354mp: 45.200Lei
Castel apa C5: 34.200Let
Total pe30650 79.400L e
8. Valoarea proprietitii imobiliare pe7383 — metoda COST
Valoarea teren, suprafata 950mp: 121.300Let
Static pompe spirt C7, Sd = 50mp: 3.000Let
Total pc7383 129.300Lei
9. Valoarea proprietitii imobiliare pe931/7 — metoda COST
Valoarea teren, suprafata 1482mp: 189.200Le1
Sectie bauturi alcoolice C14 si Sectie marinare cereale C135, Sd = 1256mp:
270.000Let
Total pe931/7 459.2001ei
i¢. Valoarea proprietitii imobiliare pc931/8 — metoda COST
Valoarea teren, suprafata 175mp: 22.800Lei
Rezervoare cu borhot C30 51 C51: 9.000Let

Total pc931/8 31.800L.c:
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i ¥aioare Yalnare Yajoare
Loc. Cod DNF intrare An | peamortigatd | COST
folosintd | Nr. Inv. clasif ani DENUMIRE lei PIF lei Lei
1100000 100016 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE DE SPIRT 5.495.00 | 1970 5.437.30
1100000 100016 | 1.1.1. 40 - 60 | CLADIRE DE SPIRT 1.775.00 | 2002 1.767.01
1100000 100016 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE DIl SPIRT-MAJORARE VALO 14.637.00 | 2003 14,572,57 000
1100000 100016 | 1.1.1, 40-60 | CLADIRE DE SPIRT-MAJ VALOARE 18.890.00 | 2004 18,808.14 '
1100000 100016 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE SPIRT-MAJLVALOARE 12.937.00 | 2004 12.883.10
1100000 100016 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE DE SPIRT-MAJLVAL. 3.441.00 | 2004 3.426.66
1100000 100019 | 1101, 40-60 | CORP PR FABRICATIE 34.812.00 | 1970 444647 | e
1100000 100019 | 1.1.1. 40-60 | CORP.PR.F.-VESTIAR,GR.SANITAR 69,135.00 | 2008 58,869.98 | T
1100000 100021 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE STATIE POMP APA 581.00 | 1976 367.13 0
1100000 100020 | 1.1.1. 40 -60 | CLADIRE IND FABRIC NOUA 25.978.00 | 1970 25.705.23
1100000 100020 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.FABRICA NOUA-MALVALO 1.208.00 | 1997 1,201.96
1100000 100020 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.FABRNOUA-MAJVAL 229,00 | 1999 227.89
1100000 100020 | 1.1.1. 40.60 | CLADIRE IND.FABRICA NOUA 1,335.00 | 2002 1.328.99
1100000 100020 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.FABRNOUA-MAJLVAL. 17,618.00 | 2003 17.541.66 | 221.000
1100000 100020 | 1.1.1. 40 - 60 | CLAD.IND.FABRNQUA-MAJ VAL. 19.931.00 | 2004 19.844.63
1100000 100020 | 1.1.1, 4060 | CLADINDFABRMOUA-MAJ VAL, 70.338.00 | 2004 2025326
1100000 160020 | 1.1.L 40-60 | CLADIND.FNOUA-MAJLVALOARE 29.617.00 | 2004 29.493.60
1100000 100020 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.FE.NOUA-LEL.LUMINA IN 8.263.00 | 2009 8.228.57
1100000 100024 | 1.1.1. 40-60 | GARAJI AUTO,MAGAZ..CABINE BASC. 10,160.00 | 1970 10,033.32 7.000
1100000 100025 | 1.1.1, 40-60 | MAGAZIE MATERIALE 2,131.00 | 1970 2.108.62 2.000
1300000 100023 { 11,1 40-60 | DEPOZIT STICLE GOALE 20.925.00 [ 1984 2077852 |00 0o
1500000 100023 | L1.L 40 - 60 | DEP.STIGLE GOALE-IMPREJMUIRE 3.406.00 | 2009 3.382.73 -
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE IND DE PROD. 18.424.00 | 1975 18.261.25
1500000 100201 | 1L.1.1. 40 -60 | CLAD.IND.-MAJ. VALOARE 207.832.00 | 2000 206,862.12
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND-MAJVALOARE 14,989.00 | 2001 14.919.05
1500000 100201 | LLL 40-60 | CLADIRE IND.PROD-MAJLVAL, 9,009.00 | 2001 8.968.46
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA-MAJ VALOAR 32,702.00 | 2003 32.560.29
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.PRODUCTIE-MAJ. VAL, 9.954.00 | 2003 9,910.87
1500000 100201 | L1.L 40-60 | CLAD.IND.PROD-INSTINCALZIRE 8.857.00 | 2003 §.818.62
1500000 100201 | L1.I 40-60 | CLAD.IND.PROD.-MAJ.VALOARE $2.437.00 | 2004 82.079.77
1300000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.PROD-MAJLVAL. 68,130.00 | 2004 67.846.12 | 270.0000
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.PRODUCTIE-MALVALOARE 9,538.00 | 2004 9,498.26
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.PROD.MAJLVAL. 52.459.00 | 2005 52.240.42
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.PRODUCTIE-MAJLVAL. 3.406.00 | 2003 3.391.81
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLAD.IND.PRODUCTIE-MAJ. VAL, 2.857.00 | 2005 8,821.57
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLD.IND.PROD.-MAJ. VAL, 49.734.00 | 2005 49,535.06
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | AMENAJARE VESTIAR-MAJ VAL, 20.882.00 | 2007 20,798.47
1500000 100201 | 1.1.1. 40-60 | CLD.ACOPERIS-SARPANTA MAJ VAL, 66,460.00 | 2007 66.194.16
1500000 100201 | 1.1.1. | 40-60 | CL.AM.TAVAN S.MASINI SP.STICLE ) 4.858.00 | 2007 4.8:48.53
1900000 100202 | 1.1.1. 40 -60 | DEPOZIT ALCOOL SANITAR IMB. 11,080.00 | 20035 11.,030.14 33.000
1900000 100206 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA (FOST 1002 3.339.00 | 2000 3.323.42
1900000 100206 | 1.1.1. 40.60 | CLADIRE INDUSTRIALA-MAJVAL(T 8.473.00 | 2004 8.437.70
2000000 100205 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA 9.166.00 | 1975 9.085.03
1500000 100204 | 1.1.1. 40-60 | CLADIRE INDUSTRIALA DI PRODUCT 223,949.00 | 2003 222.978.35
1500000 100304 | 1.1.10. | 25-35 | COPERTINA RAMPA SECTIE 33.833.00 | 2003 33.596.17
1500000 100304 | 1.1.10. | 25-30 | MODERNIZARE RAMPA SECTIE 4.897.00 | 2008 4.868.43
Total
OBSERVATIE

Valori valabile la data 16.03.2015
Curs de schimb valutar: 1 Euro=4,43701ei
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Fisa de evaluare nr. 6
Pe¢. cad. 931/3 - CF 35504, Borhot
brut concentrat .

Locatia pc931/3, proprietate SC SAB RADAUTI
SA, cu acces din str. Gh Doja, cuprinde
urmatoarele:
o  Teren cu suprafaja 229mp,
e (Casi de pompe C1. cu suprafata de 20mp -
constructic dezafectatd

CARIL FRNCTARA R ¥5
gP’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
B peniru  INFORMARE
J.MCEL Oficiul de Cadestru st Publicit
5 roul de Cadastry 51 Ful
1. Identificare cadastralé: A pasten 1. (Foats do avare]
Identificare numar cadastral teren: 931/3/CF35504
Cladirea este identificatd cu nr.cad. 931/3-C1,

Sc=20mp

ta Imabiliard SUTEAYA
ate imosibard

Supesteter tme) | et Radelinta

I, Partea 11, (Foale da propristate}
0 peiviiasrans prnnsisinte T i vats ¢ Retoraty

m

Pe parcela de teren se mai afld ruinele fundatiilor unor
rezervoare.

Necesitd cheltuieli pentru decongestionare.

C. Parten 1], (Fpale ge sarzind)

{Tracer privitans (s s tsmy § gnsorvai § feinnnte |

oasdsa

Extras din documentele contabile:

Valoare Valoare
Nr. . Data Cod DSN Nr.

KT . . . . intrar neamortizati
crt. DENUMIRE PIF clasif Ani inv. mt;;n ¢ ne mmi,ﬂz At
1 Cladire statie pompare borhot 1934 111 40 -60 | 100006 2350 2326.89
2 TEREN pc. cad. 931/3 - 229mp - - - - 739 -
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Notarmin
ErCRCR BARAAR

Metodele de evaluare sunt:
- metoda comparaties
- metoda capitalizinii rentei de bazi.
2.1. Valoarea terenului - metoda COMP
Terenul. cu suprafata totald de 229mp, este ocupat de:
- Casa de pompe C1, cu suprafata de 20mp - constructie dezafectata
- Fundatiile din beton ale unor rezervoare de borhot dezafectate

Starea fizicd actuald:
- curte interioard / platforma degradata,

- constructii industriale descongestionate (fundafii), portiuni cu vegetatie ocazionald.
Conditiile de fundare sunt normale.
Retele prezente la gard: linii telefonice, energie electricd. mternet. etc.
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valuarea terenuiul prin metoda comparatiei directe

Pe piata imobiliard locald s-au tranzactionat terenuri comparabile cu cel de evaluat, dupd cum
urnmeaza:

1% Inmuane RDIE

Prat Vanzara: G&

40 &
Suprafata Teren 2800 m?
Telefon: O7A77E3IF27

aca merior, o2 partes dreapta,

22 Decambrie ZULS

Dreb Vonzara:

Telefan: 0768281620

Vand teren radautl lenga egger vand tersn 3150 mp strade stufsivlangs sggsruditst stradzle.posibiiitet de constricde locuintz,zona
iinistita £in pling dazveltare.
1% Marte I0IT
Pret Vanzara: 27 &t

Tetafon:

0741178041

In tabelul de mai jos sunt prezentate doar principalele caracteristici ale proprietitilor:

Proprietatea
prictate: Tervenul A Terenul B Terenul C
analizati
Pret/mp (€/mp) 40.00 35.00 27.00
Daid Martie 2015 Tanuarie 2015 Decembrie 2014 Martie 2013
Suprafatd (mp) 2729 2000 3150 2100
Teren intravilan. si. Teren intraviian. Teren miravilan. siv. Teren infravilan. sty
Lecagie Calea Cernauti. nr. 47. str. Gréanelor, Stufului. Radauti. langd Calea Bucovinei,
Raddauti Radauti Egger Ridduti. la tesire
UHilias Utilititi existente iIn | Utilititi existente in Utilitati existente in Utilitatd existende in
’ Zond zond Zonj zond

Proprietafile A . B, C au fost ofertate pe piata la prefuri de 40,006/ mp, 33.008/mp respectiv 27.006/mp, insd trebuie avui in
vedere faptul cii, tranzactiile nefiind incheiate in momentul analizei.

GRILA DATELOR DE PEATA - Teren Luro/mp
. Proprietafi imobiliare similare tranzactionate
Flement de comparatic De evaluat P : . "
A B C
0 1 2 3 4

[Fdentificare

Teren intravilan, str. Calea\Taren

intravilan, st
Cerndugi, nr. 47, Radauji

Vlaran inmrovilan, str. Stupidul)
Crrdanelor, Raddangi

Radanfi, linga EGGER

Taren intravilan, str. Calea
Bucovinei, Raddugi, la iesire

Martie 2015 lanuarie 2015 Decembrie 2014 Martie 2013

Suprafata. ip 229 2000 3150 2100

Preful de tranzacfionare, Enro/mp 40,00 35,00 27,00

1.TIP COMPARABILA negociere Oferta Ofertd Oferta
Corectia -3%=2 00) -5%=175 -5%=1,35




Kaport de EVALUARE

SC S4B RADAUT 54

Pret corectat 38,00 33.25 25.65
?ggé‘gﬁﬁéﬂtmmm | Deplin Deplin Deplin Deplin
Corectia 0 0 0
Pret corectal] 38.00 33,25 25.65
3. RESTRICTH LEGALRE Nu Nu Nu Nu
Corectia 0 0 0
Pref corectat 38.00 3325 25.65
4.CONDITII DE FINANTARE Normale Normale Normale Normale
Corectii 0 0 0
Pref corectat 38,00 33,25 25,63
5. CONDITH VANZARE Piata Piata Piata Piata
Corectia 0 0 0
Pret corecta 38,00 33,25 25.65
5.CONDITI ALE PIETEI Martie 2013 Januarie 2013 Decembrie 2014 Martie 2015
Corectia -2%=0.76 -49%=1,33 0
Pret corectat 37,24 31,92 25,65
Teren intravilen, str, Teren intravilan. sic Teren intravilan, sty {Teren miravilan, str. Calea
7. LOCALIZARE Calea Cemnauti, nr. 47, | Grane w1 | Stufului, Radaui, 1angd | Bucovinei, Radauti, la
e sranelor, Radiutt T
Radauti EGGER iesire
Corectia -15%=5,58 +8%=235 0
Pref corecta 31,66 34 47 23,63
8.SUPRAFATA TEREN, mp 229 2000 3150 2100
Corectia +10%=3,16 +5%=1,72 +10%=256
) Pret corecta 34.82 36,19 28.21
0. FRONT STRADAL, m Cea. 13m 30 25 30
Corectia -8%=2,78 -3%=1,80 -8%=223
Pret corectat 32,04 3438 25,95
10. TOPOGRATIE (docum. cad.) Da Da Da Da
Corectia 0 0 0
) Pret corectat 32,04 34,38 25,95
ILUTILITATI fdalda/da/da/daiu | /da/da/da/da/da/nu /de/dadaldaldaiu Jda/da/mu/mu/nu/nu
/ee/apa/canal/gnAermv/altele
Coreciia i 0 +15%=3,89
Pret corectat] 32,04 34,38 29,85
12. ZONARE /cat folos tern Cc Ce Arabil Arabil
Corectia 0 +5%=1,72 +5%=],49
Pref corecia 30,00 36,10 31,34
13.CMBU Industrial/comercial Rezidential [Hdlll[Sll‘l’H.U cc)u_lercml Rezidential
; Rezidenfial ’
Corectia -10%=3,2 -7%=2,52 -10%=313
Pref corectad 2883 3357 282
14.CATEGORIE TEREN Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Corectia ) 4 0
Pret corectay] 28.83 33,57 20,2
15 CONDITH FUNDARE normal Normal Narmal Normal
Corectia 0 1t} 0
Pret corectaf 28.83 33,37 20.2
16.INFRASTRUCTURA Da - dezafectatd Da/superioari Da/superioard Da/superioari
Corectia) -10%=288 =10%=335 -10%=2.82
Pret corectaf] 25,95 30,22 25.38
CORECTIE BRUTA 20.36 16.74 17.49
VALOARE PROPUSA,
30,22
Eure/mp ’
NOTE:

- Corectia pentru tip comparabild este determinati de evolufia prefurile in raportul cerere / ofertd, eventual

prin negociere directd sau telefonic: 50

i1

- Corectiile pentru /localizare sunt motivare prin cresterea interesului unei proprietdti din zonele ceniraie
fatd de cele periferice sau amplasate spre periferie.
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- Corectiile pentru criteriul de comparare marimea suprafefei de feren este determinati de vinzarea mai
ugoard a parcelelor mici de teren fatd de cele cu suprafefe marni. In situatia unel parceliiti de suprafelz de
if:ren s D()'die cmmderu ci seva utliiza Dentru emalizﬁ 0 parceléi cu sum‘ai’alz’x comparabﬂﬁ

- Cowcm faga de llil/il(l[l ;me seama de proj ozgm cheluuehlor de racordare a proprictitii la uuhlamc
centralizate, eventual constrwirea utilititilor corespondente pe proprictate, in valoarea totald a proprietafi.

- Corectia pentru criterind CAB U {ine seama de faptul ci o proprietate uiilizata industrial va aduce un profit
estimat mai redus, fatd de proprictatea rezidentiala.

Proprietatea B are corectia bruth cea mai micé, ueu pretul unitar al terenniul analizat este prejul corectat
al comparabilei B, respective 30,22Euro/mp

Valoarea unitard a terenuiui, cu suprafata de 229mp, prin metoda COMP, rotunjit = 30,22€/mp.

2.2.Metoda VENIT - capitalizéirii rentei de bazi

.. Renta de bazd reprezintd suma platitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate
cit conditiile de Inchiriere a ferenyiui”

Renta de bazd poate fi capitalizati cu o ratd adecvatdi pentru a estima valoarea de piatd a
amplasamentului. Aceasta corespunde valori cagtigului proprietaruiui de teren si a dreptului de folosingd.
Ratele de capitalizare obtinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea rentei de bazi 1n valoare de
piaté.

w

Rezultd deci cd valoarea terenului {V.., } poate fi calculatd prin formula capitalizérii venituhu astfel:
id _ Ran
aap f"

unde: R, = renta anuald sau altd formi de venit (ex. chiria, redevenia, arenda) generabild numai de {eren:
C = rata de capitalizare adecvati formei de venit.

13 Frievarie J04F

Prat vanzarea: 1%

Supratata titila

suprafata Construits

Telalon:

1zl LSOG0 mip, oIrm G3ia
widd

Ipotezi:
Terenul cu suprafata totala de 229mp este Znchiriat cu scopul comercial/administrativ, luam in
considerare pretul mediu de 0,50Euro/mp/luni tmand cont de amplasamentul terenului.

Previzionarea st analiza veniturilor se face pentru primul an de utilizare:
- Churia unitara: 0.50Euro/mp/luna
- GGrad de ocupare: 90%
- impozit pe teren: U, Hcuro/mp/an

Calculul venitului brut net din exploatare:
VYBE = 0,50Eure/mp/lund *229mp* 0,90 * 12 luni= 1236€/an

Cheltuielile care sunt suportate de proprictar sunt legate de
- plata impozitului pe teren aproximativ 23Euro/an
- cheltuiel pentru descongestionarca fundatislor dezafeciate  S00Euro
Venitul brut din exploatare:
VNE = 1236€ - 523€=713€
Aperem ci rata de capltahz:ae care se recomandd a fi folositd In cazul ﬁropuPtatu evaluate este:
c=12% (conform informaltii Attp:/‘pages.stern.nyu.edu~adamodar/New _Howme Page/sitericp. fitiiis
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a terennlui

SR
B
et
=
“.')
o
"“’1
oot

Determinarea valorii propri
V = 7136 /an: 12%

f v A

H
[
N
=
o
an

Deci, valoarea unitard a terenului, determinati prin metoda venituri, va fi: 25,94€/mp

2.3. Reconcilierea valorii terenuius

Valoarea estimati a proprietitii analizate, teren cu suprafata 229mp, amplasatd in mun. Radauti, str. Calea
Cernfutt, nr. 47, jud. Suceava: ’
e prin metoda comparatiei directe COMP; 30,22Euro/mp
s prin mctoda capitalizirii, VENIT: 25,94Euro/mp
Colectivil de evaluatori considerd cd valoarea cea mai probabild pentru suprafata de feren studiatd. in
locatia prezentatd mai sus este cea obfinutd prin metoda venitului.

Valoarea teremului pe.931/3 cu suprafata 229mp, proprietate SC SAB RADAUTT S4. amplasat in mun.
Raddugi, str. Calea Cerndufi, nr. 47, jud. Suceava, in conditiile de valorificare la PI4 T4, la situatia piefei
din momentul MARTIE 2015, se estimeazd a fi:
Verenca suprafata de 229mp = S941€ sau 25,945”"’0/”7}3
VTcrml cu suprafaa de 229mp, rotunjiti 26.460Lei

7. Evaluare cladire Casa pompe
- (ladirea este identificati cu nr.cad.931/3-C1,
- Utilizarc cladirc: clidire industriald. static pompare, Sc = 20mp
- An PIF 1959
Caracteristici tehnice principale: constructie industriald
o Utilizare: casa pompe
o Cladirea este tip P, realizatd cu structurd de rezistentd din beton armat / stalpi si centuii pesic
ziduri, cu inchideri perimetrale din caramidd numai pe doud laturi, constructia fiind lipita de
un alt corp de clidire,
o acoperig tip terasd cu placd din beton armat si Invelitoare cu hidroizolatie din carton
bituminos.
o Starca generald a infrastructurii gi suprastructurii  clddirii este necorespunzitoare -
DEGRADATA
Cladirea nu prezintd racorduri la bransamente / utilitagi.
La data evaluarii, activitatea este intrerupta
o Din inregistrarile contabile rezultd ci, de la PIF pand in prezent, nu au fost reparatil sau
moderniziri asupra cladirii,

O O

Suprafala construitd
{imp}

Casa pompe 34

Pentru constructia C1 cu Sc = 20mp studiata. pe baza recomandirilor din (™). este asimilatd cu Constructie Cabing

poartd, (pag.90) valoarea prin metoda COST — cost de Inlocuire - este wrmdatoarea:

CONSTRUCTIA SUBIECT

Q sy ey £53 AT AT ”
DENUMIRE SIMEOL o8t Suprafaga | COST TOTAL
S Uro/mp mp euro
Cabind poarti CABPOARTA 623.7 20 12514
{OST TQTAL - EURQG
Corectie fata de structura standard ey
45% (**%) e
COST INLOCUIRE (Eure) -
) 6882
corectat
COST Euro/mp 344

9 . ~ . , T , VIS (U . . . .
¥ Cornel Schipou — Costuri de reconstruciie. Costuri de inlocuire. Clidiri industrial, comerciale si agricole. Editura
ROVAL, Bucuresti, 2009
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Observatii:
{(**) Abateri fatd de structura standard (*):
- diferente la infrastructurd si suprastructurd (25%):
- fundatii probabile subdimensionate, teren In pantd
- structura de rezisten{d acoperis cu utilizarea unor materiale neagreate de UE (15%)
- diferente constructive faffl structura standard (15%)
Valoarea de reconstructie / inlocuire a cladirii
Valoarea prin metoda COST pentru C1, Sc = 20mp este:
VC‘(“)ST C1-931/3 = 6332Eur ( =30.53 SLEi\; cuTVA

Deprecierea clidirii

- Se determind conform Anexa 4, din care se sintetizeaza: - lei -
Cost de inlocuire 30,535
Depreciere fizicd recuperabild 7.100
Bepreciere fizicl nevecuperabilit - elemente cu viagl scartd 10,382
Depreciere fizic nerecuperabild - elemente cu viatdl lunga 12,316
Depreciere functionali recuperabili 0
Depreciere functionali nerecuperabild 0
Depreciere exiernd 0
Total depreciere cumulati 29,798
Valoarea neti a imobilufui 737
Valoarea amplasamentului -
Valoarea proprietiitii cu TVA 737
Valoarea proprietitii fari TVA 595

VALOAREA constructiei Casa Pompe prin metoda COST
Yaloarea rotunjita estimatd prin Abordarea pe bazl de COST, este urmitoarea:
VCnsn pompe C1-931/3 ~ 20mp— 60{“81, fard TVA

3. Valoarea proprietiitii imobiliare pe931/3 — metoda COST

- Valoarea teren, suprafata 229mp.  26.400Le

- ¥aloarca constructic, Sd=20mp: 600Lct

Valoarea totald, estimatd: 27.000Lei
Nr Data Cod DSN N Valoare Valsare | Valoare
crL‘ DENUMIRE PIF cl"vlsvif “Ani m\ imtrare | meamortiz | piatd

' ¢ ' lei lei lei
1 Clidire statie pompare borhat 1954 L1 40 -60 | 100006 2350 2326.89 H00
- TEREN pc. cad. 93173 - oy e
z 229mp ! - - - - - 759 - 26400
TOTATL 3089 2316,88 27.0608

OBSERVATIZ

Valori valabile la data 16.03.2015
Curs de schimb valutar: 1 Euro=4,4370Le¢i

20 _r - . , L i . .
Turcus S. Cristian A — Indreptar tehnic pentru evaluarea imediatd, la prejul zilei a costurilor elementelor si
constructiilor de focuinte. Procentual si valoric. MatrixRom, Bucuresti. 2010
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